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I TEKSTUALNI DEO

ObrazloZenje - Pistupa se izradi Urbanisti¢kog projekta na zahtev naru¢ioca/vlasnika u kom se
postojeci silosi sa prate¢im objektima prosiruju izgradnjom novih objekata/sadraja - objektom
nadstreSnice za maSine, magacinom za sto¢nu hranu i novim silosima ¢ime ¢e se utvrditi i
definisati urbanisti¢ki parametri za realizaciju istih.

U naselju Adorjan je u toku komasacija. Do okonanja komasacije su pravosnazne
parcele koje su navedene ovim urbanistickim projektom. Komasacijom ¢e se izvrditi
preparcelacija parcela i predmetni kompleks ¢e se sastojati od jedne parcele. Prema Prostornom
planu predmetni kompleks se nalazi u gradevinskom rejonu, ali zbog potrebe prikaza parcela u
celosti deo istih je u vangradevinskom, a deo u gradevinskom rejonu. Na grafickom prilogu
br.3.1 je prikazan predlog preparcelacije gde su u obuhvatu prikazane parcele u celosti, zatim je
prikazana granica gradevinskog rejona kao i obuhvat predmetnog urbanisti€kog projekta, sa
prikazom meda parcela koje ¢e se ukinuti tj. utopiti u jednu parcelu kao i koordinate lomnih
tacaka.

U dokumentaciji je priloZen prikaz starog stanja, novog stanja koje ¢e se primenjivati nakon
okon¢anja komasacije u smislu povrsina i brojeva parcela.

1. Pravnii planski osnov:

Pravni osnov za izradu Urbanisti¢kog projekta je Zakon o planiranju i izgradnji (,,SI. Glasnik
RS* br. 72/2009, 81/2009- ispravka, 64/2010 ~odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
odluka US i 50/2013 — odluka US, 98/2013— odluka US, 132/2014 i 145/2014 ), Pravilnik o
opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ( ,,SL.GLRS“br. 22/2015) i Pravilnik o
sadrZini, naCinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog planiranja
(-,SLgl.RS*. br.64/2015)

Planski osnov je Prostorni plan opstine KanjiZe (,,S1. list Opstine Kanjiza“ br. 19/2012)

2. Obuhvat urbanisti¢kog projekta:

Urbanisti¢kim projektom su obuhvaceni delovi katastarskih parcela br. 4587, 4588/3,
4588/2, 4588/1, 4589/1, 4589/2, 4590 k.o. Adorjan. Ukupna povrSina parcela iznosi 3ha 51a
42 m®. Povrsina koja se obraduje Urbanisti¢kim projektom su delovi navedenih parcela koji se
nalaze u gradevinskom podru¢ju i njihova povrsina iznosi 1ha 40a 80m?. Na grafi¢kom prilogu
br. 3.1. je prikazan nalin preparcelacije — odvajanja delova parcela u gradevinskom podrudju,
njihovo spajanje i potom odvajanje dela povr§ine za parcelu koja ée pripasti ulici Pap Pala.
Parcela predvidena za kompleks u graf. prilogu br. 3.1. ima oznaku ,,A“, i povr$inu lha 34a
54m?, a parcela koja Ce pripasti ulici oznaku ,,B“ i povrSinu 6a 26m?. Preparcelacija ¢e biti
sprovedena komasacijom koja je u proceduri.

U obuhvatu Kompleks silosa sa prateim objektima se nalazi u obodnom delu
naselja Adorjan i orijentisan je ka severozapadu. Sa severne strane se granici sa kalvarijom, sa
istone strane javnom povrSinom-ulicom Pap Pala, sa juZne strane delom sa stambenom
zonom, a delom sa poljoprivrednim zemljiS§tem, a sa zapadne strane sa poljoprivrednim
povrSinama. Granica Urbanisti¢kog projekta je prikazana na svim grafi¢kim prilozima.



Tabela br.1 - Koordinate detaljnih tadaka parcela koje su u granicama obuhvata UP-a (P=1ha

40a 80 m?)
Broj tacke y
01 7425775,69 5095775,69
02 7425778,12 5095869,20
03 7425779,11 5095864,95
04 7425782,36 5095851,45
05 7425784,60 5095842,08
06 7425787,05 5095832,37
07 7425795,98 5095796,57
08 7425788.,23 5095793,91
09 7425721,84 5095780,34
GR/63 7425692,32 5095773,42
GR/64 7425633,38 5095759,51
10 7425613,66 5095842,73
11 7425636,11 5095847,19
12 7425656,00 5095851,44
13 7425734,61 5095869,23
14 7425757,06 5095874,29
15 7425769,32 5095877,06

3. Uslovi izgradnje (namena prostora, postojeée stanje, tehnicki opis objekta, regulacija
i nivelacija i faznost izgradnje):

3.1 Namena prostora: 5
Prema prostornom planu opstine Kanjiza - Sematski prikaz naselja Adorjan,

predmetne parcele se nalaze delom u vangradevinskom, a delom u gradevinskom rejonu
naselja, a nakon okon¢anja komasacije kojom ée se izvriiti i preparcelacija parcela, predmetni
kompleks ée se nalaziti u gradevinskom rejonu $to je i prikazano na grafickom prilogu br.3.1



Kompleks silosa sa prate¢im sadrZajima se nalazi u planiranoj radnoj zoni gde je u okviru
gradeviske parcele dozvoljena izgradnja: poslovnih, proizvodnih i skladiSnih objekata kao i
izgradnja u njihovim kombinacijama.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 70% (ratunajui sve objekte visokogradnje i platoe sa
sobracajnicama).

U zavisnosti od namene, maksimalna dozvoljena spratnost objekata na parceli je:

- za poslovni: P+1+Pk,

- za proizvodni: P+1, eventualno i vise ako to zahteva tehnoloski proces proizvodnje

- skladi$ni: P, eventualno P+1

Na osnovu vazeée planske dokumentacije, u delu zone koja je predmet Urbanisti¢kog
projekta, dozvoljena je izgradnja predvidenih poslovnih objekata, prema uslovima iz Plana.

3.2 Opis postojecih objekata:

Postojeci kompleks je poslovnog karaktera i koristi se za usluZzne tj. u komercijalne
svrhe. U okviru kompleksa objekata za suSenje i skladistenje zrna su izgradeni slede¢i objekti:
kancelarije, magacin, otkupna stanica za utovar stoke, $tala, nadstreSnice za mahanizaciju i
garaZe, kolska vaga, dva ambara, osam silosa kapaciteta 522t , usipni ko$, maSinska kuca,
elevatorska jama i suSara, a u okviru poslovanja se vr$i i otkup vune. Pomenuti objekti su
delom izgradeni sa dozvolom, a delom su u postupku legalizacije §to je prikazano na grafickom
prilogu br.4 . Postoje¢i objekti zauzimaju 2635 m? Unutar kompleksa su izgradene
saobra¢ajno/manipulativne povrsine tj. platoi koji zauzimaju povrsinu od 3202 m’. Kompleks
je ograden zidanom ogradom visine do 2.2 m.

Detaljniji opis postojecih objekata je dat u nastavku:

- Kancelarije ( 0bj.br.1 ): sluZe za rukovodioca i administrativno komercijalnu sluzbu. Bruto
povrsina objekta je 145 m? spratnosti (P). Objekat je uknjiZen.

- Magacin ( obj. br.2 ): sluzi kao prostor za sto¢nu hranu, privremeno skladi$tenje vune i prema
potrebi u druge svrhe. Bruto povriina objekta je 203 m?* , spratnosti (P). Objekat je u postupku
legalizacije.

- Stala ( obj. br.3 ): Objekat je namenjen za privremeni smestaj svinja do odnoSenja u klanicu.
Bruto povrsina objekta je 760 m* , spratnosti (P). Objekat je u postupku legalizacije.

- Otkupna stanica za utovar stoke (obj. br.4 ): je ograden prostor sa nadstre$nicom za
privremeno prihvatanje stoke kao i utovar u prevozna sredstva. Bruto povr§ina objekta je 11.0
m?, spratnosti (P). Objekat je u postupku legalizacije.

- NadstreS$nice za mehanizaciju i garaZe ( obj. br. 5,6,7 ): za smestaj poljoprivrednih masina i
opreme. Objekat je bruto povriine 253 m*, spratnosti (P). Objekat je u postupku legalizacije.

- Kolska vaga sa vagarskom kuéicom ( obj. br. 8 ): sluzi za merenje drumskih vozila pre
predaje Zitarica i otkupa stoke. Ukupna povriina je 84.0 m” spratnosti (P). Objekat je u
postupku legalizacije.

- Ambari ( obj. br. 9,10 ): Namena objekata je za privremeno skladiStenje kukuruza za stoku.
Bruto povriina objekata je 2*302.5m’=605 m?* spratnosti (P). Objekti su u postupku
legalizacije.



- Silosi sa pratecom opremom ( obj. br. 11,12,13,14 ) - (silosi, usipni koS, maSinska kuca,
elevatorska jama, suSara) : Kompleks postrojenja za suSenje i skladiStenje zrna namenjeno je
za prijem, pretovar, CiSenje, suSenje, skladiStenje i izdavanje zrnastih poljoprivrednih
proizvoda u rinfuzi:

Silosne Celije (obj.br.11 ) imaju namenu skladi$tenja Zitarica. Ukupni smestajni kapacitet silosa
je 8 kom.*522t, y = 8,0 kKN/m’ na bazi sa konusnim AB levkom u zemlji. Pre¢nik éelije silosa
je 7,64 m. Ukupna visina éelije je 15,8 m. PovrSina silosa je 8*45 m’= 366.6 m*

Usipni ko$ (obj. br.12 ): sluZi za istovar robe. Prijemni bunker omogucava istovar iz svih vrsta
vozila. Usipni ko§ je po svom karakteru ukopani objekat. Povriina objekta je 159.96 m?*,
spratnosti (P).

Masinska kucica ( obj.br. 13 ). sluzi za potrebe smeStaja opreme silosa. Objekat je dimenzija
4.4%6.8 m ukupne povrsine 30 m?*, spratnosti (P).

SuSara sa elevatorskom jamom ( obj.br. 14 ): Namena objekta je suSenje zrnaste kulture do
odredene suvoce pre skladiStenja u silose. Ukupna povrsina je 17.6 m*, spratnosti (P).

Objekti silosa sa prate€om opremom su gradeni u dve faze i za njih postoji upotrebna dozvola.
Za ] fazu je izdata upotrebna dozvola br. 351-166/2011-I1I od 10.06.2013.godine, a za II fazu:
351-269/2012-11 od 17.01.2013. godine.

Unutradnje saobracajnice: su dimenzionisane u skladu sa potrebama internog transporta.
Kompleks ima &etri postojeca betonska kolska prilaza/ulaza sa asfaltnog kolovoza ulice Pap
Pala. Interne saobracajnice u krugu kompleksa imaju dovoljnu $irinu i izgradene su tako da
zadovoljavaju i protivpoZarne uslove. Sirina postojeéih saobracajnica je izmedu 3.5 i 7.0 m. Za
parkiranje putni¢kih vozila za sopstvene potrebe u okviru gradevinske parcele u blizini ulazne
kapije su obezbedena Cetri parking mesta ¢ije su dimenzije 2.5%5.0m.

U krugu kompleksa ispred otkupne stanice kao i ispred objekta za privremeni smestaj stoke do
odnoSenja u klanicu su izgradene dezinfekcione barijere dimenzija 6.0*4.0*0.25m koje su
ispunjene vodenim rastvorom dezinficijensa. Za potrebe objekta za privremeni smestaj stoke
izgradeno je mesto za odlaganje dubreta.

Komipleks je ograden zidanom ogradom visine do 2.2m sa ulice Pap Pal i bo¢ne tj. juZne strane.

3.3 Tehnidki opis planiranih objekata i uslovi za izgradnju:
U postojecem kompleksu se javila potreba za povecanjem kapaciteta poslovanja

izgradnjom novih objekata. To podrazumeva jasno definisanje novih sadrZaja i funkcionisanje
istih uz postojece sadrZaje kao i re§enje manipulativnih povrSina neophodnih za planirane
tehnoloske procese.

Planirani su sledeéi objekti:

1. Silosi za Zitarice: Planirana je izgradnja tri nova silosa. Planirani kapacitet po Celiji ¢e
iznositi 1800 t, visina objekta ée se prilagoditi tehnoloskom procesu i iznosi¢e 20.55 m iznad
nivoa terena, a 2.62 m ispod nivoa terena. Preénik Celije je 12.74 m, bruto povrSina po silosu ¢e
iznositi 131.34 m* Konstrukcija planiranih silosa ¢e biti &eli¢na kao i krovna konstrukcija koja
se planira sa nagibom krovnih ravni od 30 stepeni. Silose je potrebno projektovati na centri¢no
punjenje i praZnjenje. SuSenje zrna, punjenje i praZnjenje celija ¢e se vrSiti preko postojecih
objekata susare i elevatora.



2. Magacinski prostor: Objekat se planira smestiti u produZetku Stale za privremeni smestaj
svinja. Spoljne dimenzije objekta su 10.0*40.0 m, bruto povrSine 400m> planiran je kao
prizeman objekat. Na osnovu Prostornog plana skladi$ni objekat moZe biti prizeman (P),
eventualno prizeman sa jednim spratom (P+1) i koristiCe se za skladiStenje koncentrovane
sto¢ne hrane, vune i kao ostava za alate i drugo. Zidovi objekta su predvideni od pune opeke sa
ojaanjima od betonskih elemenata.Visina objekta do slemena ¢e iznositi 6.9 m. Krovna
konstrukcija od crepa sa nagibom krovnih ravni koja treba da iznosi izmedu 25 i 40 stepeni.

3. NadstreSnica za masine: Objekat se planira smestiti u nastavku objekta ambara. Spoljne
dimenzije objekta su 10.0*28.0 m, bruto povriina objekta ée iznositi 280 m”> ,objekat se
predvida kao prizeman (P), ¢ija ¢e unutra$nja ista visina iznositi do 4.2 m, a visina do slemena
5.7 m. Ekonomski objekti mogu biti max. spratnosti - prizemlje (P), a maksimalne visine 7.0m.
Planirani objekat je predviden za smeStaj traktora, kosacice, traktorske prikolice, raznih
priklju¢nih masina i za drugu potrebnu mehanizaciju. Krov je planiran kao dvovodni,
pokrivanje ¢e se vrSiti crepom ili limom sa nagibom od 30 stepeni.

Planirani objekti su prikazani na grafickom prilogu br.5

Arhitektonsko oblikovanje objekata vrSiti u skladu sa planiranom namenom, uz primenu
arhitektonskih elemenata u oblikovanju fasada na na¢in kojim ¢e objekti u prostoru i okruZenju
obrazovati usagla$enu estetski oblikovanu celinu. Za gradenje objekata treba koristiti proverene
1 atestirane materijale u skladu sa propisima za ovakvu vrstu objekata.

4. Interne saobralajnice, platoi i parkinzi za teretna vozila: koje je potrebno izgraditi do
novoplaniranih objekata ¢e se asfaltirati, betonirati sa popre€nim padom prema zelenim
povr§inama unutar kompleksa. Planirana §irina internih saobracajnica je izmedu 3.5 1 7.0 m.
Minimalna $irina saobracajnice je 3.5 m sa unutra$njim radijusom krivine 5.0 m, odnosno 7.0
m tamo gde se obezbeduje proto¢nost saobracaja zbog protivpoZarnih i transportnih uslova.

Za parkiranje teretnih vozila predvida se &etri parking prostora dimenzija 3.5*12.4 m. Kolski i
pesacki saobraaj unutar kompleksa e se uklopiti izmedu postojecih i novoprojektovanih
objekata i omoguciti kruZni tok saobracaja prema priloZzenom grafi¢kom prilogu br.5

Ukupna povrsina planiranih saobracajnih povrsina i parkinga je 1464 m*

Dozvoljena je fazna izgradnja objekata prema funkcionalnim celinama.

Gradevinska linija prema ul. Pap Pala: - poklapa se sa medom parcele prema ulici Pap Pala,
§to je 1 buduca regulaciona linija.

Gradevinska linija prema boénim parcelama: Novoplanirane objekte smestiti na prostoru
izmedu unutra$njih gradevinskih linija tj. u nastavku/nizu sa postoje¢im objektima pretezno
severozapadne odnosno jugoistoéne orijentacije. Objekte treba uvu¢i za min. 1.0 m od mede
jugozapadne orijentacije. Gradevinska linija od granice susedne parcele sa juZne strane treba da
je na 5.0m. Eventualno, dozvoljena je manja udaljenost pod uslovom da su zadovoljeni uslovi
protivpoZarne zastite. Razmak izmedu objekata je definisan tehnoloskim zahtevima, odnosno
potrebom da se omogu¢i potrebna komunikacija i funkcionisanje objekata.

Objekti mogu da se grade kao slobodnostojeci i u nizu ( u okviru parcele). Izgradnje objekata u
nizu ( medusobna udaljenost objekata je jednaka Sirini dilatacije) moZe se dozvoliti ako to
tehnologki proces proizvodnje zahteva i ako su zadovoljeni uslovi protivpoZarne 1 druge zastite.



Nagib krova: objekte je potrebno pokriti kosim krovom nagiba izmedu 25-45 stepeni. Objekat
moZe imati suterenske ili podrumske prostorije ako ne postoje smetnje geotehnicke i
hidrotehnicke prirode.

Nivelacija: Prostor obuhvaden urbanistiCkim projektom nalazi se na nadmorskoj visini od
82.59183.46 m.

Povr$ine za manipulaciju se prilagodavaju potrebi planiranih objekata postujuci, kao odrednice,
niveletu postojecih platoa i saobracajnica na koje se vezuju, kote poda postojecih objekata i
postoje¢u konfiguraciju terena. Kota poda novih objekata treba da je viSa od kote nivelete
internih saobracajnica.

4. Numericki pokazatelji

Planirani silosi: Na osnovu Pavilnika o klasifikaciji objekata ( ,,S1.G1.RS*br. 22/2015) objekti
spadaju u grupu ,,poljoprivredni silosi* klasifikacionog broja 127131, kategorije ,,B“. Bruto
povrsina svih silosa ¢e biti identi¢na tj. po silosu iznosi 131.34 m’.

Planirani magacinski prostor: Na osnovu Pavilnika o klasifikaciji objekata ( ,,SL.GL.RS*br.
22/2015) zgrada spada u grupu ,.Zgrade za uzgoj, proizvodnju i smes$taj poljoprivrednih
proizvoda“ klasifikacionog broja 127121, kategorije ,,A“. Bruto povrsina objekta 400 m”.

Planirana nadstreSnica za masine: Na osnovu Pavilnika o klasifikaciji objekata
(,,S1.GL.RS“br. 22/2015) zgrada spada u grupu ,,Ostale poljoprivredne zgrade* klasifikacionog
broja 127141, kategorije ,,A“. Bruto povriina objekta 280 m?.

Veli¢ina parcele: Ukupna povr§ina kompleksa koja se obraduje urbanisti¢kim projektom je tha
34a 54 m’ Veli¢ina parcele mora biti dovoljna da primi sve sadrZaje koji su uslovljeni
konkretnim tehnoloskim procesom, kao i prateée sadrZaje u granicama dozvoljenog indeksa
zauzetosti i indeksa izgradenosti gradevinske parcele. Minimalna veli¢ina parcele je 600 m?.
Maksimalna veli¢ina parcele nije limitirana.

4.1 Tabelabr.2 - Bilans povrSina u granicama radnog kompleksa :

R:br NAMENA POVRSINA (m2)

Postojeéi objekti:
1. kancelarije 145
2. magacin 203

1. 3. tala 760
4. otkupna stanica za utovar stoke 11
5,6,7 nadstres$nice za mehanizaciju 253
8. kolska vaga i vagarska kucica 84
9,10 ambari 605
11-14 silosi sa prateCom opremom 574

Ukupno postojeci objekti: 2.635 m’ 19.59 %




2. postojece saobracajnice i platoi: o 3202
Ukupno postojece saobracajnice i platoi: 3.202 m? 23.80 %
3.  |Planirani objekti:
1. silosi za Zitarice 3 kom. 394
2. magacin 400
3. nadstre$nica za masine 280
Ukupno planirani objekti: 1.074 m’ 7.90 %
4. plan. saobracajnice, platoi, parking: 1.464
Ukupno plan. saobraéajnice, platoi, parking: 1.464 m* 10.88 %
5. zelene povrSine 5.090
Ukupno zelene povriine: 5.090 m? 37.83 %
UKUPNO: 13.454 m2 100 %

Indeks izgradenosti: kompleksa je 0,62

Indeks zauzetosti: Maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti zemljista na gradevinskoj parceli
u radnoj zoni sa platoima i saobra¢ajnicama je 70%. Maksimalni dozvoljen indeks izgradenosti
gradevinske parcele je 2,1.

Izgradnjom planiranih objekata indeks zauzetosti radnog kompleksa ¢e biti 27% - bez
saobracajnica i platoa, odnosno 62% sa saobraCajnicama i platoima. Zelene povrsine
zahvataju 37.83%.

5. Uredenje slobodnih i zelenih povrsina

Slobodne i zelene povrSine treba da zauzimaju 30% od ukupne povrSine gradevinske
parcele. Izbor biljnih vrsta odreduje se prema karakteristikama proizvodnje, karakteru i
koncentraciji Stetnih materija, a takode njihovim ekoloskim, funkcionalnim i dekorativnim
svojstvima. Zelenilom treba da se obezbedi izolacija administrativnih objekata od proizvodnih
(skladi8nih) objekata kao i zastita parking prostora od uticaja sunca. Izbor biljnih vrsta treba da
omoguéi izolaciju samog kompleksa od okolnih susednih parcela. Ovaj zeleni pojas
( Cetinarsko drvece, listopadno drvece ili $iblje ) treba da umanji buku i zadrZi prasinu, izduvne
gasove tj. pobolj$a mikroklimatske uslove. Pri izboru zelenila koristiti autohtone vrste, koje su
prilagodene lokalnim klimatskim i pedoloskim uslovima i nisu invazivna (buksus
sempervirens, deutzia, spirea, erecta virigis, picea pungens i dr.)

Drveée sa manjom kro$njom se sme saditi na minimum 3.0m od zgrada, mede, vode,
kanalizacije, na min.1.5m od gasovoda, min. 1.0 od instalacija elektrike, telefona i dr. Zbunje
se sme saditi na min.0.8m od susednih objekata i mede. Ukupna povr$ina parkovskog zelenila
i travnatih povrSina u kompleksu ée iznositi 37.83 % .
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6. Prikljudenje na infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Investitor poseduje priklju¢ak na elektroenergetsku distributivnu mrezu. Snabdevanje
objekata kompleksa elektri¢nom energijom se obezbeduje preko postojece stubne trafostanice
koja se nalazi na javnoj povrsini u ul. Pap Pala ispred ulaza u radni kompleks. Postojeca stubna
trafostanica je snage 400kVA, napona 20/04kV sa energetskim transformatorom snage
250kVA, napona 20/042kV i izgradena je za potrebe snabdevanja kompleksa elektri¢nom
energijom. Spoljna rasveta unutar kompleksa je reSena tako $to su preko unutrasnje elektro
instalacije postavljeni reflektori na fasadu objekata.

Zadtitu od napona dodira, spoljnu rasvetu, signalizaciju i dr. vrSiti prema propisima za
predmetnu vrstu objekta tj. prema uslovima imaoca javnih ovlas¢enja.

Svi elektri¢ni vodovi treba da su kablirani. Kablovi se polaZu na min.0.5 m od temelja objekata
i od drugih instalacija.

Planirani objekti silosa, magacina za stoénu hranu i nadstre$nice za mehanizaciju ée se
prikljuditi na postojeéi elektroenergetski sitem. Za iste je neophodno pribaviti uslove za
projektovanje i prikljufenje pre izdavanja Lokacijskih uslova od nadleZne EPS
distribucije, Subotica na osnovu Uslova koji se nalaze u prilogu ovog Urbanisti¢kog projekta
br. 07.09.3.30.4-31597/3-15 od 05.08.2015.godine.

Vodovod, hidrantska mreZa:

Na predmetnoj lokaciji kompleksa silosa je izgradena javna vodovodna mreza za
potrebe snabdevanja objekta br.1 - kancelarije sanitarnom vodom kao i protivpoZarni hidrant
sa prateCom opremom. Za izradu ovog urbanistit¢kog projekta nisu dobijeni podaci o
karakteristikama postojeceg priklju¢ka vodovoda i hidrantu . U okviru kompleksa postoji
sopstveni bunar odakle se vrii snabdevanje vodom za potrebe $tale, otkupne stanice, a za
protivpoZarnu zastitu objekata su izgradeni hidranti.

Ukoliko pre¢nik cevi razvodnog cevovoda u mreZi hidranta kao i pritisak u mrezi
koji se odreduje proratunom u zavisnosti od visine objekta i drugih uslova ne zadovoljava
potrebe za protivpoZarnu zastitu, a bunar raspolaze dovoljnom koli¢inom vode, potrebno je
ugraditi uredaje za povisenje pritiska vode i/ili je potrebno predvideti uz bunar moguénost
izgradnje i rezervoara vode kapaciteta dovoljnog za 2h. eksploatacije.

Bunar mora biti snabdeven integralnim meralem protoka i propisno zasti¢en od moguceg
zagadenja vodonosnih slojeva. .

Ukoliko je potrebno planirati novi bunar neophodno je obratiti se preko nadleZne opstinske
sluzbe imaocu javnih ovla$¢enja Pokrajinskom sekretarijatu za poljoptivredu, vodoprivredu i
Sumarstvo radi pribavljanja potrebne dokumentacije, kao i pribaviti vodne uslove od nadleZnog
Pokrajinskog sekretarijata, po zakonom predvidenoj proceduri.

Odvodenje otpadnih i atmosferskih voda:

U okviru kompleksa je obezbeden separatni sistem odvodenja otpadnih voda $to
znati zasebno sakupljanje sanitarne - fekalne otpadne vode i zauljene/zagadene atmosferske
vode. Uslovno &iste atmosferske vode (sa krovova objekata i nastre$nica) se mogu ispustati na
zelene povrsine. Prikupljene fekalne otpadne vode iz objekata se odvode u vodonepropusnu
septi¢ku jamu na parceli/kompleksu koju prazni nadleZno komunalno preduzeée.

Za novoplanirane objekte u kompleksu predvideti izradu kanalizacije za sakupljanje i
kanalisanje atmosferskih i tehni¢kih (zaprljanih) voda sa platoa. Tehni¢ke vode od pranja
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od ¢vrstog materijala (beton, asfalt, kamen). PridrZavati se Pravilniku o minimalnim tehni¢kim
uslovima za trgovinu na otkupnim mestima (,,S1.GL.RS* br. 32/2011.)

7.2 Zastita nepokretnih kulturnih dobara

U obuhvatu urbanisti¢kog projekta kao i u neposrednom okruZenju nema lokaliteta
arheoloskih nalazista. Ukoliko bi se prilikom izvodenja gradevinskih i drugih radova naiglo na
arheoloSka nalazista ili predmete, obaveza izvoda¢a je da odmah obustavi radove i obavesti
nadleZni zavod za za$titu spomenika kulture kako bi se preduzele mere da se nalaz ne unisti i
da se sauva na mestu i u poloZaju u kom je otkriven (¢1.109 Zakona o kulturnim dobrima
SL.gl.RS br. 71/94). U predmetnom kompleksu nema evidentiranih nepokretnih kulturnih
dobara ni zasti¢enih prirodnih dobara.

7.3 Mere zastite od poZara

Zastita od pozara novoplaniranog objekta podrazumeva da saobraéajnica do objekta ima
dovoljnu Sirinu za pristup vatrogasnih vozila. Izgradnjom hidrantske mreZe se poveava
mogucnost zaStite objekata od poZara. Prilikom projektovanja objekta i instalacija ispoStovati
vaZece tehnicke propise: Zakon o zastiti od poZara (SL.gl.RS br.111/09 i 20/2015), Pravilnik o
tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila i
blizini objekata povecanog rizika od poZara (SLLSRJ br.8/95), Pravilnik o tehnic¢kim
normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozije (S1.I.SFRJ be.24/87) kao i SFRJ.U.J1
240.
Za potrebe izgradnje silosa sa prate¢im sadrZajima kapaciteta 3*1800t se primenjuju tehni¢ki
uslovi MUP Kikinda, sektor za vanredne situacije ( u prilogu ) zavedeni pod br. 217-7074/15-3
od 18.06.2015.godine:
- Obezbediti puteve odgovarajuce $irine, tako da je omogucen pristup vatrogasnim vozilima do
svakog objekta i njihovo manevrisanje za vreme gaSenja poZara. Pristup silosima ( ukljuujuéi i
prijemno-otpremna mesta uz silos i ostale pomo¢ne prostorije koje su neposredno ukljuéene u
proces rada silosa) mora biti omogucen sa sve &etri strane.
- Objekte izgraditi prema odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za zastitu skladista
od poZzara i eksplozije (,,S1.list SFRJ”, br. 24/87) kao i SRPS.U.J1 240.
- Za zavr$nu obradu fasada mogu se upotrebiti materijali klase zapaljivosti Al ( negorivi
gradevinski materijali) i klase B1 ( te§ko zapaljivi gradevinski materijali), prema SRPS.U.J1
050 i SRPS.U1 055.
- Obezbediti uslove za sigurnu evakuaciju ljudi u sluéaju poZara projektovanjem evakuacionih
puteva, stepeniSta i izlaza odgovarajuée §irine u skladu sa odredbama SRPS TP 21 i
postavljanjem nuZne rasvete i oznaka za usmeravanje kretanja na evakuacionim putevima.
- Za finalnu obradu horizontalnih i vertikalnih povr$ina na putevima evakuacije i izlazima
mogu se koristiti samo enterijerski materijali klase A1 (negorivi gradevinski materijali) i klase
B1 (tesko zapaljivi gradevinski materijali), prema SRPS.U.J1 050. i SRPS.U.J1 055, shodno
¢lanu 40 Zakona o zastiti od pozara (,,Sl.glasnik RS”,br.111/09).
- Objekte zadtititi uredajima i sredstvima za gaSenje poZara: aparati za gaSenje poZara i
hidrantska mreZa za gaSenje poZzara, u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za
hidrantsku mrezu i gaSenje poZara (,,S1.1. SFRJ”, br.30/91).
- Odrediti klasu nivoa za$tite objekata od atmosferskog praZnjenja i u skladu sa tim
projektovati i izgraditi gromobransku instalaciju na objektu.
- Gasne, elektro¢ne i druge instalacije u objektu projektovati i izgraditi u skladu sa vaZeéim
tehni¢kim propisima.

U skladu sa ¢l. Zakonom o zastiti od pozara (SLgl.RS br.111/09 i 20/2015), potrebno
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zaprljanih povrSina iz svih objekata i dela manipulativnih povrSina zaprljanih od naftnih
derivata moraju pre upustanja u vodonepropusnu septi¢ku jamu proéi tretman u separatoru
(taloZnik, odmas¢ivag, filter..) Kanalizacionu mreZu projektovati unutar granica projekta od
PVC kanalizacionih cevi odgovarajuceg pre¢nika. Svi objekti za sakupljanje i tretman otpadnih
voda moraju biti vodonepropusni i zastiéeni od prodiranja u podzemne izdani i havarijskog
izlivanja. Podloga platoa takode mora biti vodonepropusna. Usvojiti tehnic¢ko reSenje koje
potpuno onemoguceva infiltriranje procednih voda u podzemne izdani. Ukoliko se vremenom
izgradi mesna kanalizaciona mreZa obezbediti moguénost prikljutka na nju.

Gasovodna infrastruktura:

U okviru kompleksa postoji izgradeni gasni priklju¢ak do objekta kancelarije i preko
merno-regulacione stanice do objekta susare. Nije predvideno prilju¢enje novoplaniranih
objekata na gasovod. Ukoliko se ukaZe potreba za prikljuéenjem novoplaniranih objekata na
gasnu instalaciju, potrebno je obratiti se nadleznoj opstinskoj sluzbi radi pribavljanja uslova za
prikljuCenje od imalaca javnih ovla$enja za potrebe izdavanja Lokacijskih uslova.

Telekomunikaciona infrastruktura:
Objekat kancelarije u okviru kompleksa silosa sa prateim sadrZajima poseduje
priklju¢ak na javnu telekomunikacionu mrezu.

7. Mere zaStite Zivotne sredine

Izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje proizvodne/skladisne
delatnosti, moZe se vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna oSteCenja, zagadivanje ili na
drugi nafin degradiranje Zivotne sredine. Zastita Zivotne sredine obuhvata mere kojima ¢ée se
zadtititi voda, vazduh i zemljiSte od degradacije-zagadenja.

PridrZavati se Zakonu o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ( ,,Sl.glasnik RS br.
36/2009 i 88/2010).

Pridrzavati se zakonu o zastiti Zivotne sredine ("Sl. glasnik RS", br. 135/2004,

36/2009, 36/2009 - dr. zakon, 72/2009 - dr. zakon i 43/2011 - odluka US).
Radi poboljSanja higijenskih uslova i zastite Zivotne sredine u kompleksu je potrebno
obezbediti odgovarajuci plato za zatvorenu posudu za sakupljanje &vrstog komunalnog otpada.
Mesta za postavljanje kontejnera treba da budu bezbedna tako da budu van tokova kretanja i
zaklonjena od pogleda kao i da budu dostupna vozilima koja odnose privremeno deponovan
otpad . U cilju zastite kontejnerska mesta se mogu ograditi zimzelenim §ibljem ili ogradom
visine do 1.8m.

Prilikom projektovanja novih objekata neophodno je uskladivanje sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmiCkim podrugjima
( SLLSFRJ 31/81, 49/82,29/83,21/88,52/90) radi obezbedenja zastite od maksimalnog
oc¢ekivanog udara SMCS.

U reSavanju saobracajnih povrSina primeniti odredbe Zakona o sprefavanju
diskriminacije osoba sa invaliditetom (,,SL.GL.RS* br. 33/2006) i Pravilnika o tehni¢kim
standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano
kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama (,,S1.Gl.RS“br.22/2015).
Nakon izgradnje objekata okolni teren ogistiti od gradevinskog otpada, isplanirati i
ozeleniti. '

Na otkupnom mestu primenjuju se tehni¢ki, higijenski i veterinarsko-sanitarni uslovi
za prijem, merenje, skladiStenje, utovar i istovar domacih Zivotinja. Slobodne povrSine oko
otkupnog mesta kao $to su prilazni put, interne saobracajnice i platoi treba da budu izgradeni
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je pribaviti saglasnost na investiciono tehni¢ku dokumentaciju u pogledu mera zastite od
poZara u postupku objedinjene procedure. Uz investiciono-tehni¢ku dokumentaciju prilaze se i
Glavni projekat za $tite od poZara &iji sadrzaj je naveden u uslovima nadleZnog organa (u

prilogu).

8. Sprovodenje
- Urbanisti¢ki projekat se primenjuje nakon javne prezentacije, kontrole Komisije
za planove i nadleZnog organa jedinice lokalne samouprave Opstine KanjiZa. Po prihvatanju
projekta nadleZni organ Skupstine Opstine KanjiZa overava Urbanisti¢ki projekat;

- Ukoliko se gradnja na predmetnoj lokaciji planira pre zavrietka komasacije, ishodovanju
lokacijskih uslova i gradevinske dozvole, mora prethoditi izrada projekta preparcelacije (sa
elaboratom geodetskog obeleZavanja). Ukoliko se gradnja planira po zavrietku komasacije
gradevinska dozvola ée se ishodovati na osnovu overenog Urbanisti¢kog projekta i Lokacijskih
uslova na osnovu ¢l. 53 i 53a Zakona o planiranju i izgradnji (,,SI. Glasnik RS* br. 72/2009,
81/2009 — ispravka, 64/2010 — odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-
odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014 i 145/2014) i Pravilnika o postupku sprovodenja
objedinjene procedure (,,SI. Glasnik RS* br. 22/2015), ¢lana 11. Odluke o organizaciji
Opstinske uprave opstine Kanjiza (,,S1. List opstine Kanjiza“ br. 9/2014 i 7/2015), Uredbe o
lokacijskim uslovima (,,SI. Glasnik RS*, 35/2015).
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