Javaslat
A vagyonadokrél sz616 torvény 6. szakasz 5-7. bekezdése és a 7a. szakasz 2. bekezdése (Az SZK
Hivatalos K6zl6nye, 26/01. sz., A JSZK Hivatalos Lapja, 42/02. sz. — szdvetségi AB-hatarozat és Az
SZK Hiv. Kézlonye, 80/02., 80/02. — mésik torvény, 135/04., 61/07., 5/09., 101/10., 24/11., 78/11.,
57/12. — AB-hatdrozat, 47/13., 68/14. — masik torvény, 95/2018 , 99/18. — AB-hatédrozat, 86/19. sz.
144/20. 118/21., 138/22., 92/23. és 94/24. sz.) és Magyarkanizsa kozseg alapszabdlya 47. szakasza
(Magyarkanizsa Koézség Hiv. Lapja, 2/20. sz. — egységes szerkezetbe foglalt szdveg) alapjan a
Magyarkanizsai Kozségi Képvisel6-testiilet 2025. november __-€n tartott {ilésén meghozta az alabbi

RENDELETET
a megfeleld ingatlanoknak helyet ad6 Gvezetben az ingatlanok négyzetméterenkénti dtlagaranak
a 2026. évi magyarkanizsai kozségi vagyonadé kivetésé¢hez sziikséges megallapitasarol

1. szakasz
Ez a rendelet a 2026. évi magyarkanizsai kdzségi vagyonadd kivetéschez megallapitja a
megfeleld ingatlanoknak helyet adé Ovezetben az ingatlanok négyzetméterenkénti dtlagéarat (a
tovabbiakban: &tlagar).

2. szakasz
Magyarkanizsa kozség teriiletére a vagyonado kivetéséhez a képviseld-testiilet harom — elso,
mésodik és harmadik — dvezetet allapitott meg, ezek koziil az elsét nyilvanitotta legellatottabb Svezetté.

3. szakasz
Az ingatlanoknak a 2026. évi magyarkanizsai kézségi vagyonado kivetéséhez alapul szolgalé
négyzetméterenkénti 4tlagira az elsé Svezetben:

1) épitési teriilet 562,50 dinar

2) mezbgazdasagi teriilet /

3) erdoteriilet /

4) lakés 62.480,99 dindr

5) lakohéaz 44.274,77 dinér

6) iizleti &piilet és tevékenységgyakorldsra szolgalo egy€b

(foldfelszin folstti és alatti) épitmény 73.719,03 dinér

7) garazs és teremgarédzs-beallohely 6.252,27 dinar.
4. szakasz

Az ingatlanoknak a 2026. évi magyarkanizsai kozségi vagyonadé kivetéséhez alapul szolgélo
négyzetméterenkénti atlagira a masodik Ovezetben:

1) épitési tertilet 462,50 dinér
2) mezbgazdasagi teriilet /
3) erdéteriilet /
4) lakas 23.425,39 dinar
5) lakohaz 28.824,92 dinar
6) tizleti épiilet &s tevékenységgyakorlasra szolgdld egy¢b

(foldfelszin folotti és alatti) épitmény 58.975,22 dinar
7) garazs és teremgarazs-beallohely 4.000,00 dinar.

5. szakasz

Az ingatlanoknak a 2026. évi magyarkanizsai kozseégi vagyonad6 kivetéséhez alapul szolgalo
négyzetméterenkénti 4tlagra a harmadik Svezetben:

1) épitési tertilet 262,50 dinar
2) mez6gazdasagi tertilet 128.62 dinér
3) erdoteriilet 54,71 dinar
4) egyéb teriilet 77,17 dinér
5) lakés 14.400,00 dinar
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6) lakohéz 19.776,80 dindr

7 fizleti épiilet &s tevékenységgyakorlasra szolgald egyeb
(foldfelszin folotti és alatti) Epitmény 29.487,61 dinar
8) gardzs s teremgardzs-bedllohely 2.215,62 dindr.
6. szakasz

Beépitetlen épitési telek, amelyet kizérélag novények, illetve szaporitéanyag, illetve erdd
termesztésére hasznalnak, az ingatlanadd alapjanak meghatérozésa c€ljabol mezdgazdasagi, illetve
erdéteriiletként keriil besorolasra.

Novények, illetve szaporitoanyag, illetve erdd termesztésén a (egyéves, kétéves, illetve
tobbéves) novények termesztéset, szaporitbanyag eloallitisat, illetve erdémiivelést kell érteni, amely
tevékenység a mezogazdasag, erddgazdélkodés és halaszat 4gazatdban mindsiil tevékenységnek, az e
tevékenységek osztilyozasat szabilyozo jogszabaly szerint.

7. szakasz
Ezt a rendeletet kozzé kell tenni Magyarkanizsa K9zség Hivatalos Lapjaban és a magyarkanizsai
snkormanyzat hivatalos vilaghalds honlapjan.

8. szakasz
Ez a rendelet a Magyarkanizsa Kzség Hivatalos Lapjéban valé kbzzétételét kovetd nyolcadik
napon 1ép hatalyba, és 2026. janudr 1-jét6l kell alkalmazni.

Szerb Koztarsasig

Vajdasig Autoném Tartomany

Magyarkanizsa k6zség I'Jj vari Zsombor,
Magyarkanizsai Kozségi Képviselo-testiilet a Kozségi Képviselo-testiilet elndke
Szam:

Kelt: 2025.

Magyarkanizsa

Indokolas

Eléterjeszté: Magyarkanizsai Ko6zségi Tandcs

Jogalap: A vagyonadokrol 57616 térvény (Az SZK Hivatalos Kozlonye, 26/01. sz., A JSZK Hivatalos
Lapja, 42/02. sz. — szovetségi AB-hatérozat és Az SZK Hiv. Kozlonye, 80/02., 80/02. — masik térvény,
135/04., 61/07., 5/09., 101/10., 24/11., 78/11., 57/12. — AB-hatérozat, 47/13., 68/14. — mésik torveny,
95/2018 , 99/18. — AB-hatérozat, 86/19. sz. 144/20. 118/21., 138/22., 92/23. és 94/24. sz.),
Magyarkanizsa kbzség alapszabélya (Magyarkanizsa Kozség Hiv. Lapja, 2/20. sz. — egységes
szerkezetbe foglalt széveg)

Indok: A vagyonadokrol sz16 torvény (a tovabbiakban: térvény) 6. szakasz 5. bekezdése eléirja, hogy
a helyi Snkormanyzat teriiletén talalhaté Gvezetekben 4llo6 megfeleld ingatlanok éatlagarat mindegyik
helyi énkormanyzat az illetékes szerv aktusaban éllapitja meg az alapjan, hogy dvezetenként a megfeleld
ingatlanok forgalméban a vagyonadd megéllapitaséval érintett évet (a tovabbiakban: folyo év) megeldz6
évi oktober h6 1-jét6l folyd év szeptember hé 30. napjaig miként alakultak az arak. Ugyanezen szakasz
6., 7. és 8. bekezdése 01y rendelkezik, hogy olyan vezetben, amelyben az & szakasz 5. bekezdésében
(1t id8szakban nem volt legalabb harom ingatlanforgalom (a tovabbiakban: forgalom nélkiili Ovezet) az
adott ingatlanok 4tlagarat azokbdl az atlagarakbdl szamitott atlag alapjan kell megéllapitani, amelyek
azokban a szomszédos dvezetekben jottek létre, amelyekben a kérdéses idészak folyamén a megfeleld
ingatlanok korében legaldbb hirom forgalom volt. E szakasz 6. bekezdése szerinti szomszédos Svezet
az, amelynek teriilete hataros a forgalom nélkiili svezettel, figgetlentll attol, hogy az az dvezet melyik
helyi 6nkormanyzathoz tartozik. Ha a szoms 7édos Gvezetekben sem volt amegfeleld ingatlanok korében
forgalom az e szakasz 3. bekezdésében irt idészakban, akkor a forgalom nélkiili 6vezetben talalhatd
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ingatlan vagyonaddjinak alapja az adott Bvezetben a kérdéses, azaz annak megfelel6 olyan ingatlan
vagyonadoéalapja lesz, amelyet a folyo évben az lizleti konyvet nem vezetd adoéalanyok fizettek.

A torvény 6a. szakasz 1. bekezdésében foglaltak Ggy rendelkeznek, hogy a vagyonado alapjanak
megallapitasa érdekében az ingatlanokat az alabbiak szerint ingatlancsoportokba kell rendezni:

1) épitesi teriilet;

2) mezbgazdasagi teriilet;

3) erdétertilet;

4) lakas;

5) lako6haz,

6) tizleti épiilet €s tevékenységgyakorldsra szolgdld egyeb (foldfelszin foloti és alatti) épitmeny;

7) gardzs €s teremgarazs-bedllohely.

A Magyarkanizsa Kozségi Kozségi Kozigazgatasi Hivatal, Helyi adéhatésagi foosztalyanak kérelmeére
az Adohivatal — Szabadkai Kirendeltsége 2025. oktéber 16-an adatokat szolgiltatott az egyes
svezetekben elért, megfeleld ingatlanokra vonatkozo ellenértékes ligyletek atlagarairdl a 2024. oktdber
1-je és 2025. szeptember 30-a koz6tti iddszakra vonatkozéan. Ennek alapjan Magyarkanizsai Kzségi
TanAcs megerbsitette e hatérozat javaslatat, amely az Adohivatal — Szabadkai Kirendeltsége altal kozolt
adatokkal dsszhangban meghatdrozza az ingatlan elhelyezkedése szerinti Gvezetben az adott tipust
ingatlanok négyzetméterenkénti atlagarat a 2026. évi ingatlanadé megallapitdsihoz Magyarkanizsa
kozség teriiletén, az elsd, masodik és harmadik dvezetben, ingatlancsoportonkent.

A torvény 6. szakaszénak 8. bekezdése eléirja, hogy amennyiben a ,,mas foldteriilet” esetében nem
keriilt megéllapitasra az 4r, mivel nem tortént legalabb hérom ellenértékes adasvétel, de meg van
hatdrozva a mezbgazdasagi foldtertilet ara, akkor a mas foldteriilet” (kivéve a banyateriileteket) értékét
tgy kell megéllapitani, hogy a mezdgazdasagi foldteriilet atlagarat 40%-kal csdkkenteni kell. A fentiek
értelmében, mivel Magyarkanizsa kozség teriletén a mezégazdasagi foldtertilet négyzetméterenkénti
4tlagara a 2026. évi ingatlanadé megéllapitasihoz a harmadik tvezetre meg lett hatdrozva, a ,,mds
f51dteriilet” négyzetméterenkénti Atlagarat a 2026. évi ingatlanadé megéllapitdsahoz Magyarkanizsa
kozség teriiletén a harmadik Svezetben meghatérozott mez6gazdasagi foldteriilet 4tlagaranak 60%-aban
kell megéllapitani.

A torvény eldirja a helyi dnkorményzati egység szdméra azt a kotelezettséget, hogy minden targyév
november 30-4ig kozzétegye azt a hatarozatot, amellyel az egyes Svezetekben talalhato megfeleld
ingatlanok 4tlagarait éllapitja meg — a kozségi hivatalos lapban és a kdzség hivatalos vilighélds
honlapjan.

Végrehajtja és hatdridd: Magyarkanizsai Kozségi Képviseld-testiilet — 11. ilés

A teljesitéshez sziikséges pénzeszkozok forrasa: A teljesitéshez kiilsn pénzeszkdzokre nincs sziikség.
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PEITYBJIMKA CPBAJA — LA AR EG
MUHVCTAPCTBO ®UHAHCUJA 16.70. 207 5 |
ITOPECKA VIIPABA e o ‘—ﬁ__ﬁg
Cexrop 3a W3/IBOjeHE aKTHBHOCTH : alt s
OJIGJTJGE:G‘ 3a KOHTPOJY H3IBOjEHHX AKTHBHOCTH BEIHKHX L( 0_{9%_4 —5 ]
JIOKaIldja e b )
Cyboruia
Bpoj: 236-464-08-00162/2025-0000-1
nmana: 08.10.2025. roqune
Mecro: Cy6oTuria

PEITIYBIIMKA  CPBUJA
AYTOHOMHA TTOKPAJMHA BOJBOJIMHA
OIIIITHUHA KABUXKA OIIITHHCKA YIIPABA
OTIIITUHE KABMXA

Onembemne 3a IOKATHY IIOPECKy aaqMHHACTPALH]Y
[maBuu Tpr 1
24420 Kamuxa

[IPEIMET: Oxrosop Ha Bamm 3axTeB 3a qoctaBy noxaraka 6poj 004019754 2025 on
01.10.2025. romune

[TIPOCEYHE IIEHE 1O m? OJITOBAPAJYRAUX HEIIOKPETHOCTH I10 30HAMA 3A
[TEPMO/J O 01.10.2024. TOAWHE 0O 30.09.2025. TOAWHE V OINLITHHA
KABMKA

30HA 30HA 30HA
rpaljeBHHCKO 3eMJBHINTE 562,50 462,50 262,50
CTAHOBH 62.480,99 23.425,39
3. xyhe 3a cTaHOBa:E 4427477 28.824,92 19.776,80
4. IIOCJIOBHE 3Tpaje W Apyru (Hal3eMHH W TOA3eMHH) rpal)eBHHCKH 00jeKTH KOjH CIIyXKe 3a
00aBJbamLe AeIaTHOCTH
5. rapaxe 1 moMohHu 00jeKTH

[To/BOTPHUBPETHO 3eMIBHIIITE:

. Kammxa 13521 mguamM® .
Xoprom 74,89 mmE/M? OpoMm
159,55 mun/m>

- Tpemmenarn 160,08 mwm/m>

- Apnopjar 133,82 mun/m?
- Mare ITujane 138,57 mua/m?
- Mapromomm 90,89 mum/M>

. Bemebur 135,92 mun/m> i



[Ipocedna BPeIHOCT MOJLOMPHBPERHOT 3eMbHINTa 32 Ommrury Kamwka usnocu 128,62 muu/m2.

[Ipocedna BpeHOCT ITyMCKOT 3eMJpHIINTa 3a OmmuTiHy Kammka usHocu 54,71 THH/M?.
Hamomena:

3a mocimoBHe 3rpaje u apyre rpaljeBmHCKe 00jeKTe KojH CiIyke 3a 00aBibame
IEeNaTHOCTH, Kao | 3a rapake H nmomohie o0jexTe, HeMa IofaraKa o IpoMeTy 3a mepuox ox ()L
romuue no 30.09.2025. rogune.
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