Javaslat
A koztulajdonrdl sz6lo torvény (Szerb Koztdrsasédg Hivatalos Kozlonye, 72/2011., 72/2011, 88/2013.,
105/2014., 104/2016. — mésik torvény, 108/2016., 113/2017., 95/2018. &s 153/2020. szam) 27.
szakaszanak 10. bekezdése és 29. szakaszdnak 1. bekezdése, A tervezés- és épitésiigyi torvény (Szerb
Kdztarsasag Hivatalos Kozlonye, 72/09., 81/09 — javitas, 64/10. — AB dontés, 24/11., 121/12., 42/13. —
AB dontés, 50/13. — AB dontés, 98/13. — AB dontés, 132/14., 145/14., 83/18., 31/19., 37/19 — masik
torvény, 9/2020. és 52/2021. szm) 99. szakaszénak 2., 5. és 7. bekezdése, A Magyarkanizsa kozség
koztulajdondban levé épitési teriilettel valé rendelkezés eljarasardl, feltételeirdl és modjarol sz616 rendelet
(Magyarkanizsa Kozség Hivatalos Lapja, 19/2015., 25/2016. és 18/2017. szdm) 15. szakaszdnak 1.
bekezdése, A Magyarkanizsa kozség tulajdondban lev6 dolgok szerzésérdl, hasznélatardl, kezelésérdl és a
veliik valé rendelkezésrél sz616 rendelet (Magyarkanizsa Kézség Hivatalos Lapja, 19/2012., 21/2012. —
helyesbités, 16/2013. és 9/2017. szdm) 13. szakasza, valamint Magyarkanizsa kozség alapszabélya
(Magyarkanizsa K6zség Hivatalos Lapja, 2/2020 — egységes szerkezetbe foglalt széveg) 40. szakaszanak
38. pontja alapjin a Magyarkanizsa Kozségi Képvisel6-testiilet 2021. .____ megtartott
tilésén meghozta a kdvetkez6

RENDELETET
a Magyarkanizsa kataszteri kozség 5814 szamii tulajdoni lapjin folvett, 10663/2 hr. sz. ingatlannak
Magyarkanizsa kozség kéztulajdonabél valé elidegenitésére iranyul6
nyilt drverési eljards meginditdsarol

1
A Magyarkanizsai Kozségi Képvisel6-testiilet MEGINDITJA a nyilt arverési eljards
lebonyolitasat célzé nyilt hirdetmény kozzétételével a Magyarkanizsa kataszteri kdzség 5814 szimu
tulajdoni lapjdn folvett, 10663/2 hr. sz. ingatlan 1/1 részének, mely egy épiilet nélkiili épitési telek, teljes
térmértéke 23a 10m*, Magyarkanizsa kozség kéztulajdondbol valé elidegenitését szolgalé ELJARAST.

2,

Magyarkanizsa telepiilés 4ltalinos szabalyozasi terve (Magyarkanizsa Kozség Hivatalos Lapja,
6/2013. szdm) szerint a Magyarkanizsa kataszteri kozség 10663/2 hr. sz. telke Magyarkanizsa telepiilés
épitési terliletén, a 6-os blokkban helyezkedik el &s csaladi lakéépiileteknek és tizlethelyiségeknek lett
el6latva. A telek megkozelitése a Fehér Ferenc utca feldl (1811/16 hr. sz telek) lehetséges. A Fehér
Ferenc utcdban a kovetkezd infrastruktira taldlhato: gézvezeték, szennyvizcsatorna, csapadékelvezetd
csatorna, vizvezeték, villanyhaldzat, telekommunikéciés infrastruktira, aszfaltozott 0t. Az utca azon
részén, ahol a kérdéses telek taldlhatd, nem épiilt aszfaltozott Gt, a telek megkozelitése zlzott kével
boritott Gton lehetséges. A lokécids feltételek és az épitési engedély kiad4sdhoz biztositani kell azon
kommunélis infrastruktiira csatlakozasi pontjait, amelyek elengedhetetlenck az adott rendeltetés szerinti
normalis hasznélat érdekében. A csaladi lakdépiileteknek elblatott épitési teriileten a kovetkezdk
épithetok:

- fOéplilet: csaladi lakééplilet, csaladi laké- és irodaépiilet, laké- és irodaépiilet és olyan irodaépiilet,
melynek tevékenysége nem veszélyezteti a lakhatdst. A csaladi lakdépiilet lehet szabadon 4116,
megszakitas nélkiili soréptilet, sorépiilet megszakitdsokkal és félatriumos;

- ugyanazon az €pitkezési telken tervezhetd mds éplilet megépitése is: irodaépiilet vagy olyan
segédépiiletek mint a konyha, raktérhelyiség, garézs, kazénhdz, kutak és emésztdgddrok (4tmeneti
megoldés a telepiilés szennyvizhdldzatdhoz torténd csatlakozasig);

- kivételes esetekben az épitkezési telken engedélyezhetd két lakdépiilet épitése, azzal a feliétellel, hogy
az megfelel minden telepiilésrendezési kritériumnak és hogy a masik épiilethez biztosithatd 4tjarashoz
valé telki szolgalom;

- a csaladi lakéépiilet legfeljebb négy lakdegységgel rendelkezhet.

A csaladi lakoovezetben megengedett kizardlag lizleti célt szolgald épiiletek felépitése is. A
kovetkez6 teriiletekre vonatkozé tizleti tevékenységek engedélyezhetok: kiskereskedelem, termeld és
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szolgéltatd kisipar, vendéglatéi és szolgiltatoi tevékenység, Kisebb terjedelmi termelési tevékenységek
(mezdgazdasigi termékeket, gylimolessket, zBldségeket és hasonlokat feldolgozé kistizemek) is
engedélyezhetok a lakésvezetben, amennyiben azok a kérnyezetvédelmi feltételeknek eleget tesznek. A
lakédvezetben nem épitheték nagyobb kapacitdst termel6 és raktarépiiletek (500t befogaddképességnél
nagyobb silok), és nem végezhetdk zajjal, mérgezd gézokkal, sugirzéssal vagy a gépjdrmii forgalom
megnévekedésével jars, illetve a lakhatas mindségét egyéb modon veszélyeztetd tevékenységek. Ha a
lakoSvezeten beliil taldlhaté épitkezési telek tisztan tizleti/kisipari termelési célra van el6latva, a helyszin
urbanisztikai-épitészeti kidolgozdséhoz kételezd urbanisztikai projektum kidolgozasa. Az épiiletekben
foly6 tevékenységek sem a kdrnyezetet, sem pedig az Svezet elsddleges felhasznalési modjat, azaz a
lakhatést nem veszélyeztetheti.

3.

E rendelet alapjan nyilt hirdetmény keriil megjelentetésre a jelen rendelet 1. pontjaban szerepl6
ingatlan nyilt 4rverésen WUtjan torténd elidegenitéséhez, Gsszhangban A Magyarkanizsa kozség
koztulajdondban levé épitési teriilettel valé rendelkezés eljarasérdl, feltételeirdl és modjardl sz616 rendelet
(Magyarkanizsa Koézség Hivatalos Lapja, 119/2015., 25/2016. és 18/2017. szam) 16. szakaszinak 3.
bekezdésével.

4.

Az e rendelet 1. pontjaban irt ingatlan piaci értéke &s egyben az ingatlan indulé 4ra 3.527.022,00
dindr, amely Sladan Jovié mesterfokozati épitémérnok, birdsdgi szakértd és hivatalos ingatlan-
értékbecsld az Gjvidéki Augmentum Kft.-b8l 2021.9.20-ai keltezésii szakvéleménye alapjan keriilt
meghatérozasra, amely szerint a teljes dsszeg 1.646.000,00 dindr.

A nyilt drverésen részt venni ohajtonak Magyarkanizsa kozség letétszamlajara be kell fizetnie az
indul6 &r 10%-4t, azaz 164.600,00 din4rt.

5.

Az e rendelet 1. szakaszéban irt ingatlan elidegenitésével kapcsolatos eljaras lebonyolitdsat a
Magyarkanizsa K6zség Kozségi Tandcsdnak a 2020. janudr 24-ei keltezésti és 02-17/2020-1. szamu
hatdrozatdval megalakitott Magyarkanizsa kozség kéztulajdondban levs épitési teriilet elidegenitését és
bérbe adasat lefolytatd bizottség folytatja le A Magyarkanizsa kozség koztulajdondban levé épitési
teriilettel val6é rendelkezés eljarasardl, feltételeirdl &s modjar6l szol6 rendelet 8. szakaszénak 3.
bekezdésével &s 16. szakaszénak 1. bekezdésével Osszhangban.

A bizottsdg részére a szakmai, ligyintézési, miiszaki &s egy€b teenddket Nagy Némedi Daniel,
okleveles jogdsz — a Magyarkanizsa kézség koztulajdondban levd épitési teriilet elidegenitését és bérbe
adasat lefolytat6 bizottsdg elntke l4tja el.

A bizottsdg feladata, hogy:

— lefolytassa az e rendelet 1. pontjéban irt ingatlan elidegenitésére irdnyulé nyilt drverést a
Magyarkanizsa kizség koéztulajdondban levé epitési tertilettel valé rendelkezés eljardsarél,
feltételeir6l és modjardl sz616 rendelettel (Magyarkanizsa K6zség Hivatalos Lapja, 19/2015.,
25/2016. és 18/2017. szdm) 6sszhangban;

— vegyen [0l jegyz6konyvet;

—  anyilt &rverés eljdrast lezirva készitse el a rendelet javasiatat a koztulajdonti ingatlannak a
legelény6sebb ajanlatot tett ajanlattevd részére vald elidegenitésérdl, &s azt tovébbi eljérasra
terjessze a képviseld-testiilet elé.

6.
Az e rendelet 1. szakaszéban irt ingatlannak a nyilt arverésen legkedvez6bb ajanlatot tevd
résztvevd részére torténd elidegenitésérél sz6l6 rendeletet, a nyilt drverési eljards lebonyolitasat kovetden,
a Magyarkanizsai K6zségi Képvisel6-testiilet hozza meg.
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: 7.
Ezt a rendeletet kozzé kell tenni Magyarkanizsa Kézség Hivatalos Lapjaban.

Szerb Koztarsasag
Vajdasag Autonom Tartomany

Magyarkanizsa kbzség

Magyarkanizsai Kozségi Képviselo-testiilet Lacké Robert,

Szam: 02-_ /2021 a Kozségi Képviseld-testiilet elndke
Kelt: 2021. .

Magyarkanizsa

Indokolas

Javaslattev§: Magyarkanizsa Kozség Ko6zségi Tanacsa

Jogalap: A koztulajdonrdl szold torvény (Szerb Koztarsasidg Hivatalos Kozlonye, 72/2011., 72/2011,
88/2013., 105/2014., 104/2016. — mésik térvény, 108/2016., 113/2017., 95/2018. és 153/2020. szam), A
tervezés- és Epitésiigyi torvény (Szerb Koztarsasag Hivatalos K6zl6nye, 72/09., 81/09 — javitas, 64/10. —
AB dontés, 24/11., 121/12., 42/13. — AB dontés, 50/13. — AB doéntés, 98/13. — AB déntés, 132/14.,
145/14., 83/18., 31/19., 37/19 — masik torvény, 9/2020. és 52/2021. szam), A Magyarkanizsa kdzség
(Magyarkanizsa K&zség Hivatalos Lapja, 19/2015., 25/2016. és 18/2017. szdm), A Magyarkanizsa k6zség
tulajdondban levd dolgok szerzésérdl, hasznalatardl, kezelésérdl és a vellk vald rendelkezésrdl sz6l6
rendelet (Magyarkanizsa Kozség Hivatalos Lapja, 19/2012., 21/2012. — helyesbités, 16/2013. és 9/2017.
szdm), Magyarkanizsa kozség alapszabélya (Magyarkanizsa Kozség Hiv. Lapja, 2/2020 — egységes
szerkezetbe foglalt szoveg)

Indokok: A kéztulajdonrodl szdlé torvény 27. szakasza 10. bekezdésének rendelkezései elbirjék, hogy
dolgok szerzésérol €s a helyi Snkormdnyzati egység tulajdonaban 1év6 dolgokkal vald rendelkezésrél, a
torvénnyel eloirt feltételek mellett, a térvénnyel és a helyi 6nkorményzati egység alapszabalyaval
tsszhangban meghatarozott helyi 6nkorményzati egység szerve hatdroz. Az emlitett t6rvény 29. szakasza
1. bekezdésének rendelkezései elbirjak, hogy ingatlan kdztulajdonba szerzése és koéztulajdonbdl vald
elidegenitése annak, add- vagy egyéb illetékes hatdsdg vagy hivatalos értékbecsld altal megallapitott,
piaci értéke alapjan nyilt arverés vagy irdsos ajanlatok begylijtésének eljardsa Gtjan t6rténik, amennyiben
a térvény masként nem rendelkezik.

A tervezés- és épitésligyi torvény 99. szakasza 2. €s 5. bekezdéseinek rendelkezései elbirjak, hogy a helyi
onkormanyzati egység koztulajdonadban 1évé épitési teriilet elidegenitésének eljardsat a helyi
dnkormanyzati egység folytatja le, igy az 6nkorméinyzat kdztulajdondban 1évé épitési telke eladasanak
eljarasat, feltételeit, modjat és programjat az Snkormanyzat szabalyozza.

A Magyarkanizsa kozség kbztulajdonaban levd épitési teriilettel vald rendelkezés eljarasardl, feltételeirsl
¢s modjardl szold rendelet 15. szakasza 1. bekezdésének rendelkezései szerint az épitési telek
elidegenitési eljarasinak meginditisar6l sz6l6 aktust koézmeghatalmazdsaival &sszhangban a
Magyarkanizsai Kozségi Képviseld-testiilet hozza meg.

Ezen elidegenités targya a Magyarkanizsa kataszteri kozség 5814 szamu tulajdoni lapjan folvett, 10663/2
hr. sz. ingatlan 1/1 része, amely épiilet nélkiili épitési telek, teljes térmértéke 23a 10m>.

A tervezés- €s épitésiigyi torvény 99. szakasza 7. bekezdéseinek rendelkezései elbirjak, hogy
koztulajdonban 1év6 €pitési terlilet nem idegenithetd el vagy adhaté bérbe, amennyiben nem lett
meghozva azon tervdokumentum, amely alapjan kertiilnek kiaddsra a fekvési feltételek, illetve az épitési
engedély.

Az Epitésiigyi és Feliigyeldségi Féosztaly 2021.09.13-ai keltezésti és 353-160/2021-03. szamt fekvési
informacioi szerint Magyarkanizsa telepiilés Altalanos szabalyozasi terve (Magyarkanizsa Kozség
Hivatalos Lapja, 6/2013. szdm) alapjan a magyarkanizsai kataszteri kozség 5140/2 hr. sz. telke
Magyarkanizsa teleptilés épitési teriiletén, a 6-os blokkban helyezkedik el és csalddi lakdépiileteknek €s
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tizlethelyiségeknek lett el6latva. A telek megkozelitése a Fehér Ferenc utca feldl (1811/16 hr. sz. telek)
lehetséges. A Fehér Ferenc utcdban a kovetkezd infrastruktira talalhat6: gizvezeték, szennyvizcsatorna,
csapadékelvezetd csatorna, vizvezeték, villanyhalozat, telekommunikdcids infrastruktira, aszfaltozott .
Az utca azon részén, ahol a kérdéses telek taldlhatd, nem épiilt aszfaltozott ut, a telek megkdzelitése
zizott kével boritott Giton lehetséges. A lokécids feltételek és az épitési engedély kiaddsihoz biztositani
kell azon kommunélis infrastruktiira csatlakozési pontjait, amelyek elengedhetetleneck az adott rendeltetés
szerinti normélis hasznélat érdekében. A csaladi lakéépiileteknek eldlétott épitési teriileten a kévetkezOk
épithetbk:

- foéplilet: csaladi lakoépiilet, csaladi laké- és irodaépiilet, lako- és irodaépilet és olyan irodaépiilet,
melynek tevékenysége nem veszélyezteti a lakhatdst. A csalddi lakéépiilet lehet szabadon 4ll6,
megszakitas nélkiili soréptilet, sorépiilet megszakitisokkal és félatriumos;

- ugyanazon az épitkezési telken tervezheté mds épiilet megépitése is: irodaépiilet vagy olyan
segédéptiletek mint a konyha, raktirhelyiség, gardzs, kazinhaz, kutak és emésztdgddrdk (&tmeneti
megoldas a teleplilés szennyvizhalézatdhoz t6rténd csatlakozasig);

- kivételes esetekben az épitkezési telken engedélyezhetd két lakoépiilet épitése, azzal a feltétellel, hogy
az megfelel minden telepiilésrendezési kritériumnak és hogy a masik épiilethez biztosithaté &tjardshoz
valé telki szolgalom;

- a csaladi lakoépiilet legfeljebb négy lakdegységgel rendelkezhet.

A csaladi lakoovezetben megengedett kizarGlag iizleti célt szolgalé épiiletek felépitése is. A
kovetkez$ teriiletekre vonatkozé tizleti tevékenységek engedélyezhetdk: kiskereskedelem, termeld és
szolgéltaté kisipar, vendéglatéi és szolgaltatdi tevékenység. Kisebb terjedelmil termelési tevékenységek
(mezbgazdasagi termékeket, gylmolcsSket, zoldségeket és hasonldkat feldolgozd kistizemek) is
engedélyezhetdk a lakéovezetben, amennyiben azok a kornyezetvédelmi feltételeknek eleget tesznek. A
lak6dvezetben nem épithetSk nagyobb kapacitasi termeld és raktarépiiletek (500t befogaddképességnél
nagyobb silék), és nem végezheték zajjal, mérgezd gazokkal, sugérzassal vagy a gépjarmil forgalom
megndvekedésével jaro, illetve a lakhatds mindségét egyéb modon veszélyeztetd tevékenységek. Ha a
lak66vezeten beliil taldlhato épitkezési telek tisztan lizleti/kisipari termelési célra van elélatva, a helyszin
urbanisztikai-épitészeti kidolgozdséhoz kételezé urbanisztikai projektum kidolgozdsa. Az éptiletekben
foly6 tevékenységek sem a kornyezetet, sem pedig az dvezet elsddleges felhasznaldsi médjat, azaz a
lakhatast nem veszélyeztetheti.

A kérdéses ingatlan nem Magyarkanizsa kozség szervei és szervezetei hatdskoreinek megvaldsitdsara
vannak szénva €s nem is alkalmasak arra.

A kérdéses ingatlan a Magyarkanizsai Ingatlan-nyilvantarté Szolgélat 2021.08.26-ai keltezés(i és 952-02-
3-106-4267/2021. szdmu hatdrozatdval jott 1étre, amellyel 6sszevonasra kertilt a valamikori 06a 26m?
térmérték(i 1811/36 hr. sz., a 05a 97m? térmértékii 1811/37 hr. sz. és a 42a 25m? térmértékil 1811/46 hr.
sz. telek, igy 1étrehozva a Magyarkanizsa kataszteri kozség 54a 48m? teriilet(i 10663 hr. sz. telkét, amely
ezt kbvetden egy 31a 38m? térmértékii 10663/1 hr. sz és egy 23a 10m? térmértékii 10663/2 hr. sz. telekre
lett felosztva, amely e rendelet tirgyat képezi.

A Magyarkanizsa kataszteri kozség 5814 szadmu tulajdoni lapon fSlvett, 10663/2 hr. sz., illetve a
valamikori 1811/36, 1811/37 és 1811/46 hr. sz. ingatlannak Magyarkanizsa k6zség kdztulajdonabél vald
elidegenitése a Magyarkanizsa kozség koztulajdondban 4ll6 épitési teriilet elidegenitésének 2021. évi
programjaban (Magyarkanizsa Kozség Hivatalos Lapja, 32/2020. sz4m) lett el6latva.

A Vagyon-visszaszdrmaztatdsi Ugynokség 2021.07.12-ei keltezésti és 446-06-021-001824/2021-01
szami 4tirata szerint a Vagyon-visszaszdrmaztatdsi Ugynokség nyilvantartisénak elektronikus
adatbazisdban nem talalhaté a Magyarkanizsa kataszteri kozség 1811/36, 1811/37 és 1811/46 hr. sz.
telkére vonatkoz6 vagyon-visszaszarmaztatasi kérelem.

A leirtakkal Osszhangban kerlilt Osszeéllitisra e rendelet javaslata, amellyel meginditdsra keriil a
Magyarkanizsa kataszteri kozség 5814 szamu tulajdoni lapjan fSlvett, 10663/2 hr. sz. ingatlan teljes
egésze Magyarkanizsa kdzség koztulajdondbol torténd nyilt arverési eljaras tjan torténd elidegenitésének
eljarasa, e torvénnyel 6sszhangban.
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A leirtakkal 8sszhangban az ingatlan piaci értéke és egyben az ingatlan indul6 dra 1.646.000,00 dindr,
amely Sladan Jovi¢ mesterfokozatl épitdbmérnok, birdsigi szakértd €s hivatalos ingatlan-értékbecsld az
ujvidéki Augmentum Kft.-b6l 2021.9.20-ai keltezésli szakvéleménye alapjén kerlilt meghatérozésra.

A nyilt &rverésen részt venni 6hajténak Magyarkanizsa kizség letétszamlajara be kell fizetnie az induld ar
10%-4t, azaz 164.600,00 dinart.

A Magyarkanizsa kdzség koztulajdondban lev) épitési teriilettel vald rendelkezés eljarasarol, feltételeirdl
és modjardl szolé rendelet 8. szakaszanak 10. bekezdésével és 16. szakaszanak 1. bekezdésével
Osszhangban Magyarkanizsa kozség koztulajdondban levé é€pitési teriilet elidegenitését €s bérbe adasét
lefolytaté bizottsdg késziti el6 az elidegenitésre vonatkozd aktus javaslatat, illetve elkésziti és kozz¢é az
ingatlan elidegenitésére iranyul6 nyilt hirdetményt.

A Magyarkanizsa k6zség kéztulajdondban levé épitési teriilet elidegenitését és bérbe adasét lefolytatd
bizottsdg tagjait Magyarkanizsa Ko6zség Kozségi Tanicsa 02-17/2020-1. szdma és 2020.01.24-ei
hatérozataval nevezte ki a Magyarkanizsa kozség kéztulajdondban levd €pitési teriilettel valé rendelkezés
eljérasardl, feltételeirdl és modjérdl sz616 rendelet 8. szakaszénak 3. bekezdésével 6sszhangban.

A Magyarkanizsa kézség kéztulajdondban levo épitési tertilettel vald rendelkezés eljardsarol, feltételeirdl
és mddjarol szolé rendelet rendelkezései szerint a Magyarkanizsa kdzség koztulajdondban levd ingatlan
elidegenitési eljardsdnak meginditdsardl sz6l6 aktust a Magyarkanizsai Kozségi Képviseld-testiilet hozza
meg, ezért javasoljuk a képviseldknek e rendelet javasolt formdban torténd meghozatalat.

Végrehajté megjeldlése és végrehajtasi hataridé: Magyarkanizsai Kozségi Képvisel6-testiilet — 10.
ilés.

A megvalésitashoz sziikséges eszkozforrds: Ennek a rendeletnek a végrehajtisa nem igé€nyel tovabbi
kozségi koltségvetési pénzeszkdzoket.
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