Javaslat
A lakhatasrdl és az épiiletek karbantartdsarol szolé torvény 76. szakasza (Az SZK Hiv. Kozionye,
104/16. sz.) és Magyarkanizsa kozség alapszabélya 47. szakasz 6. pontja (Magyarkanizsa Kézség
Hivatalos Lapja, 8/17. sz. — egységes szerkezetbe foglalt széveg) alapjan a Magyarkanizsai Kézségi
Képvisel6-testiilet 2017. -4n tartott iilésén meghozza az alabbi

) RENDELETET ) ) )
A MAGYARKANIZSA K(")Z§EG TERULETEN LEVO TARSASHAZAK kS LAKO- UZLETI
EPULETEK HAZIRENDJENEK ALTALANOS SZABALYAIROL

I. ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. szakasz

Ez a rendelet a Magyarkanizsa kozség teriiletén levd tarsashézak és laké-iizleti épiletek (a
tovabbiakban: épiilet) hézirendjének altaldnos szabalyait szabalyozza.

E szakasz 1. bekezdése értelmében a hézirend: a tirsashazak és lakd-iizleti épiiletek minden
lakdra kotelez6 altalanos magatartasi szabalyai, amelyeknek betartdsa biztositja a tirsashiz és a lakd-
lizleti éplilet rendjét, békéjét és biztonsagat, valamennyi lakd szdmédra a kiilonalls és kbzos
épliletrészek, valamint a telek rendes épiilethasznalati céli igénybevételét, a kizds épiiletrészek tiszta,
rendeltetésszerii és hasznalhatd, biztonsagos igénybevételi allapotanak fenntartdsat.

2. szakasz

A térsashdz: lakhatésra szént és arra hasznalt, legalabb harom lakasbol 4116 épiilet.

A laké-iizleti épiilet: legalabb egy lakasbél és egy tizlethelyiségbdl 4116 épiilet.

Kiillonallé épiiletrész: az épiilet kiilonallé funkciondlis egysége, amely lehet: lakas,
iizlethelyiség, garazs, gardzshely vagy garazsbox.

Kozds épiiletrészek: az épiilet kiilonallé vagy 6nallo épiiletrésznek nem mindsiild, a killonalld
vagy 6ndllé épiiletrészek, illetve az épiilet egésze hasznalatdnak szolgalatiban All6 részei, Ggymint: a
kozds terek (lépesShaz, belépd és szélfogd, kozos folyosd és galéria, tetdtér, pince, kerékpartirold,
szritohelyiség, kozds terasz és a kiilonallé vagy Onallé épiiletrészek tulajdonosainak ko&zos
hasznélatira szaint helyiségek stb.), a kozos épitészeti elemek (alapozis, tartéfal és tartéoszlop,
fodém- és egyéb szerkezet, a fal szerkezeti egésze vagy tdmésanyaga, a fal kiiltér feloli vagy a kdzds
épiiletrész feloli szigetelése és nemesvakolata, az eresz, a homlokzat, a fetd, a kémény, a
szellbzbcsatorna, a tetdablak, a felvond szerkezete és aknaja, mas kiilénallé szerkezet stb.), valamint a
kozos vezetékek, folszerelés és berendezések (belsd villamos, vizvezeték- és csatorna-, gaz- és
hévezetékek, felvond, villamharitd, tizolto, tiizérzékeld és tiizjelzd berendezések, biztonsigi vilgitds,
telefonvezetékek és a kdzds hasznilatra sziant valamennyi kzmiiraktés stb.), ha nem részei 6nilld
épiiletrésznek, sem kiilonallé épiiletrésznek, illetve nem részei olyan vezetéknek, folszerelésnek és
berendezésnek, amely kizirolag egy kiilonalild rész szolgalataban all.

Rendeltetésszerli hasznalat telek: az az épitmény altal elfoglalt és épitményhez tartozd
foldrészlet, amely teljesiti a telek feltételeit, és a tervezést és épitést szabilyozd tbrvénnyel
Osszhangban lebonyolitott eljaras sordan kataszteri foldrészletté valt.

A lakdkozosség jogi személyiséggel bir, és a tarsashdzi, illetve laké-tizleti épiileti elkiilsniild
részek valamennyi tulajdonosa alkotja.

Az e rendeletben foglaltak értelmében a kezeld szerv: a tarsashaz, illetve lako-iizleti épiilet
kezeldi teendbkkel megbizott kezelGje vagy gondnoka.

E rendelet értelmében laké: a kiilonalld épiiletrész (lakds vagy tizlethelyiség) tulajdonosa,
bérlbje, csaladi haztartdsuk tagjai (hdzastars, élettdrs, hdzassagban vagy azon kiviil sziletett,
Orokbefogadott vagy nevelt gyermekeik, sziileik €s a veliik egy lakdsban €16, tartasi kételezettségiik
kérébe tartozd szemeélyek), az iizlethelyiségekben dolgozo alkalmazottak, valamint kiilonallo
épiiletrészt mas egyéb jogeimen hasznald személy.

IL. KULONRENDELKEZESEK
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A tarsashazak &s lako-tizleti épiiletek hazirendjérdl a lakok és u kezeld szerv kételes
gondoskodni,

4. szakasz
A lakék a kiilonalld és kozos épiiletrészeket és a rendeltetésszeril hasznélat telket kételesek
kelld odafigyeléssel akként hasznélni, rongalédastél €s meghibisodastél Gvni, hogy azzal a tobbi lakét
a killonéllo és kozts épliletrész, valamint az épiilet rendeltetésszerii hasznalatat szolgdlé telek
zavartalan hasznélatiban ne akadalyozzik, és a tobbiek biztonsagat ne veszélyeztessék.

Fihen6idd
5. szakasz
Hétkoznap 16.00 ¢s 18.00 &ra, valamint 22.00 és méasnap 07.00 6ra kozitt, hétvégi napokon
pedig 14.00 és 18.00 éra kozott, valamint 22.00 ératél szombat reggel 8.00 oraig, vasdrnap pedig
10.00 6raig a lakok magatartisukkal kotelesek biztositani, hogy az épiiletben teljes nyngalom és csénd
uralkodjon (pihensidd).
A december 31-i 16.00 6ra €s janudar 01-ji 4.00 6ra kozotti id6 nem szamit pihendidének.

Pihenbideji zaj
6. szakasz

Pihendidoben kiabdlassal, futkdrozassal, ugrandozassal, labd&zdssal és hasonld
cselekményekkel tilos zajt kelteni €s az épiilet nyugalmat zavarni.

Héztartasi késziilékek (moségép, porszivd stb.) szelldztetd rendszer, légkondicionals
berendezés, zenelejatszd, tévekeészillék és az épliletben levd egyéb berendezés, gép és késziilék
pihendiddben csak szobai hangerdvel lizemeltethetd.

A pihendidét az épliletet Svezd zoldteriiletek karbantartdsara haszndlt gépek (fiinyird, gépi
fiirész stb.) lizemeltetéskor is be kell tartani.

Az épiilet zarthelyi részén pihendiddben a zajszint nem haladhatja meg a 30 dB hatarértéket,
nyitott térben pthen6idGben tirsashiz esetén a 45 dB, laké-tizleti épliletben az 50 dB hatirértéket.

Csaladi iinnepség esetén a lakok az épiilet jol lathatd helyén kitiizbitt értesitéssel kotelesek
arrol értesiteni a t5bbi lakét, de az tinnepség 00.00 éranal tovabb nem tarthat.

1. A KULONALLO EPULETRESZEK HASZNALATA

7. szakasz

Teraszon, loggian és erkélyen tilos olyasmit tartani, ami az épiilet kiilsé megjelenését rontja,
tgymint: hasznalt bitort, tiizel5t stb.

Tilos ablakon, ajton, erkélyen és loggidn barmilyen tirgyat, héztartisi szemetet,
ételmaradékot kidobni, vizet kitnteni, Agynemiit, abroszt, konyharuhét, egyéb hasonld holmit kirdzni.

Az e szakasz 1. bekezdésében irt épiiletrészeken tilos rigzitetlen virdgeserepet és egyéb olyan
tirgyat tartani, amely a leesésével jarokelének és jarmilnek sériilést, rongdloédast vagy
beszennyezbdést okozhat.

Kedvtelésbél tartott dllatok
8. szakasz
A lakok kiilén jogszaballyal sszhangban tarthatnak kedvtelésbdl tartott allatot, de figyelnitik
kell arra, hogy ezek az allatok a kizos helyiségeket ne szennyezzék, az épiilet nyugalmat és csendjét
ne zavarjak.

Gazdasagi tevékenység gyakorlasa tirsashazban, illetve laké-iizleti épiilethen
0. szakasz

Tarsashazban, illetve lakd-iizleti épiiletben kiilén jogszabéllyal engedélyezett tevékenység
gy gyakorolhatd, hogy az a lakdsok hasznélatdban a nyugalmat ne zavarja.
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A gazdasigi tevékenység folytatasira szolgald zirt térben az engedélyezett zajszint nem
haladhatja meg a 30 decibelt, de a nappali pihen6idé alatt gondoskodni kell a teljes nyugalomrél és
csendrdl.

Az éjszakai pihen6ido alatt a hazirendet zavaré tevékenység gyakorldsa tilos.

Vendéglatd tevékenység tirsashdznak csak foldszinti részén gyakorolhatd, az e szakasz 2.
bekezdésében elSirt engedélyezett zajszint betartasaval.

Ejszakai pihendidd alatt vendéglaté tevékenység a kiildn rendelettel eldirt nyitvatartassal
dsszhangban gyakorolhat6, de az éjszakai pihendidd alatt gondoskodni kell arrél, hogy a zajszint ne
haladja meg a 30 decibelt.

A gazdasigi tevékenység soran keletkezd gozt, fiistdt, szagokat és zajt akként kell elszigetelni
¢és szabalyozni, hogy az a lakék lakhatdsat és egészségét ne zavarja.

Epitési, épitd-kisipari és vezetékezési munkilatok kivitelezése az épiilethben

10. szakasz

Az épiiletben vagy az épiileten épitési, épitd-kisipari és vezetékezési munkalatokat kivitelezd
lakd arrdl eldzetesen kbteles értesiteni az épiiletkezelé szervet és bemutatni az illetékes hatosag
munkélatok kivitelezésére kiadott engedélyét, ha az adott épitési munkalatok kivitelezésére killsn
torvény engedélybeszerzési kotelezettséget ir eld, majd az épiiletben szembetiind helyen értesités
kifiiggesztésével a lakokat értesiteni a munkélatok kivitelezésének napjardl, jellegérdl é&s
id6tartamardl.

Az e szakasz 1. bekezdésében frt munkélatokat kivitelez0 laké a munkalatok befejeztével
azokat az épiiletrészeket, amelyeken a munkdlatok folytak, a munkalatok kivitelezésére igénybe vett
épliletrészeket és rendeltetésszerti hasznalati telket koteles eredeti llapotdba visszaéllitani.

Az e szakasz 1. bekezdésében irt munkalatok — az lizemzavarnak és a siirgbs beavatkozas
szitkségességének esetét kivéve — pihendidében nem kivitelezheték.

2. A KOZOS EPULETRESZEK HASZNALATA

11. szakasz

A kbz6s épiiletrészek a kiilonallo vagy 6nélld épiiletrészek hasznalatit szolgild, egy egésznek
tekintett olyan épiiletrészek, amelyek folott a kiilondllé épiiletrészek tulajdonosai osztatlan kozds
tulajdonjoggal rendelkeznek.

A kozos épiiletrészeket a lakdk azok rendeltetésével Gsszhangban olyan mértékben veszik
igénybe, ahogyan az a laké és csaladi haztartasa, illetve a tevékenységgyakorlas igényeinek megfelel.

A laké koteles tiirni, hogy a kozds épiiletrészeket azok rendeltetésével dsszhangban a tobbi
lako hasznalja.

Kapu és bejarati ajto
12. szakasz

A kaput és az épiilet bejdrati ajtajat nyaron 23.00 6ratd] masnap 6.00 éraig, télen pedig 22.00
6ratol masnap 6.00 oraig zérva kell tartani.

Olyan épiiletben, amely Kkiilsé lakéhivé berendezéssel f6l van szerelve, a lakék a
lakokdzosségi kbzgylilésen dénthetnek ligy, hogy az épiilet bejérati ajtaja dllandban zarva legyen.

A jarmi garazsbol vagy udvarbdl valo kihajtasa vagy oda behajtésa érdekében a bejarati kaput
tavirdnyitdval nyit6 lakék kdtelesek meggy6z0dni arrdl, hogy a jarmii gardzsbdl vagy udvarbdl vald
kihajtisa vagy oda behajtisa utin a kapu zérva van.

Az épiilet bejirata
13. szakasz
A tirsashazat kezel® szerv a tirsashaz bejaratinil szembetiind helyen — a kiilén térvénnyel
eloirt Ggyiratokon kiviil — kételes kitlizni:
— ezt a rendeletet vagy a tulajdonosok részérdl a lakhatasrdl és az épiilet karbantartasarol
52616 térvényben foglaltak szerint hozott szabalyokat,
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— a pihenidot,

— a kozds épiiletrészek jegyzekét, rendeltetésiik feltiintetésével,

— tdjékoztatast arrol, hogy a kozos helyiségek és az dvohely (a hazé és a lak6tombé) kulesa
kinél van,

— tajékoztatast arr6l, hogy az épiilet karbantartisédval mely kdzvéllalat, jogi személy vagy
vallalkozd van megbizva,

— Utmutatast, hogy az épiilet vezetékein, berendezésein és filszerelésén keletkezett hibét &s
rongalédast miként kell bejelentent, valamint

— a lakékat, a rend és nyugalom helyreallitisat, valamint a kiilén térvényekben és e
rendeletben foglaltak betartdsat érintd egyéb felvildgositisokat &és lakékdzdsségi kozgyiilési
déntéseket.

A kezeléssel megbizott szerv a tirsashdz bejératindl szembet(ind helyen — de csak az egyes
laké irdsbeli beleegyezésével — kifliggesztheti a lakok szintenkénti és lakasonkénti, a lakék teljes
nevét tartalmazé névsorat is.

Ha az épliletkezeld szerv az Osszes lakd névsordt szembetiing helyen nem fliggeszti ki, tgy
szembetlind helyen kételes tdjékoztatist kifliggeszteni arrdl, hogy a névsor kinél talslhatd, hogy az
valamennyi lako és illetékes szerv szamara hozzaférhetd legyen.

Kozos helyiségek
14. szakasz
Az épitlet kozds helyiségei (1épesOhaz, belépt és szélfogd, kbzos folyos6 és galéria, tetdtér,
pince, kerékpértirold, szaritéhelyiség, kozds terasz és a kiilonalld vagy o6ndllé épiiletrészek
tulajdonosainak k&zds hasznilatira szant egyéb helyiségek stb.) az dsszes lako igényeit szolgiljak, és
a rendeletetésiikkel Gsszhangban hasznalhatok.

15. szakasz
A a kozds haszndlatra szant helyiségek lakénkénti igénybevételének beosztisat a
lakokdzosségi kdzgytilés hatirozza meg, a tArsashdz kezelésével megbizott szerv pedig gondoskodik a
helyiségek szabalyos hasznalatardl és az igénybevételi beosztds betartisarol.
A lakék a kozds hasznilatra szant helyiségeket minden egyes igénybevétel utin kotelesek
feltakaritani és rendbehozni, a helyiségek kulcsit pedig visszaadni a kulcs Orzésével megbizott
személynek.

16. szakasz
A lakok kotelesek ligyelni a gazdasdgossagra és arra, hogy a kozos helyiségek
igénybevételével ne noveljék indokolatlanul az Osszkoltséget (flosleges vilagitds, ablakok
sziikségtelen téli nyitvatartasa stb.)

17. szakasz

Kozos helyiségben az adott helyiség rendeltetésszerli hasznalatahoz elengedhetetlen holmin
kiviil tilos egyebet (kerékpar, babakocsi, viragcserép, biitor stb.) tartani.

A lakék a kozds helyiségeket kotelesek tisztintartani és gondoskodni a zavartalan
atjarhatosagukrdl.

A 1épesShazban vagy mas kdzds helyiségben tilos hulladékot, szemetet és szennyezd anyagot
hagyni vagy eldobni, valamint |épcsShazban €s folyoson dohanyozni.

Az épiilet falaira, ajtajaira, ablakaira, berendezéseire és egyéb részeire tilos rajzolni, irni vagy
azokat barmely mas médon megrongalni.

18. szakasz
Az épiilet automatikus megvilagitd berendezéssel €l nem latott bejarati folyoséjan és
lépesdhdzaban €jszaka a bejarati ajtd zarasaig égnie kell a vilagitasnak.

19. szakasz.
Lakéasajtora, folyosoi falra, az épiilet rendeltetésszerli hasznalatit szolgalé telekre feliratot és
reklamot, az épiilet homlokzatin és egyéb kiilsé részén feliratot, reklamot és cégtablat a laké a
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hatalyos jogszabalyokkal dsszhangban és a lakdkozosségi kbzgylilés kitelezd egyetértésével akkor
helyezhet el, ha iizleti tevékenységet folytat.

Kikolttzése utan a lako a feliratot és reklamot kételes eltdvolitani, és a helyet, amelyen az 4lit,
koteles eredeti allapotaba visszadllitani.

20. szakasz
A lakésokat szamokkal meg kell jeldlni, a lakok pedig a szdmfeliratot kotelesek karbantartani.

Picehelyiségek
21. szakasz
A pince lejérati ajtajat zarva kell tartani.
A lakdknak a pincéhez rendelkezniiik kell kulecsal.
A pincében gytlékony anyagot és folyadékot tartani tilos.

Tiizel6
22. szakasz
Tiizelot a lakok csak arra szolgdlod vagy a lakokézosségi kdzgylilés dontésével arra kijelolt
helyiségben tarthatnak.
Lakdsban €s arra ki nem jelolt egyéb helyen tiizifat hasogatni tilos.

Padlas
23, szakasz
A padlés feljarati ajtajat llanddan zArva kell tartani, a kulesnak pedig az épiilet lakéi szaméra
hozzaférhetdnek kell lennie.
A padlason gytal€kony anyagot és folyadékot tartani €s hasznélni tilos.

Lapos és héjazattal ellatott tetd

24. szakasz
Nem tartézkoddsra szdnt tarsashdzi lapostetfre és héjazatos tetbre kilépni csak javitdst,
antenna és hasonld berendezés felallitisat, ho, jég stb. eltakaritasat végzd szakszemélyzet szdmara
szabad.
Antenna és hasonld berendezés feldllitisakor a tetd vagy mds kozds épliletrész nem
rongalhaté meg.

Kiilsé épiiletrészek

25. szakasz

A kiilsd épiiletrészeknek (ajto, ablakok, kirakatok stb.) tisztdnak és hibatlannak kell lenniiik.

Az épiileti iizlethelyiségek kiils6 részeinek tisztasdgardl €s hibitlansdgardl az adott helyiségek
hasznaloi, a t8bbi kiilsé épiiletrészérdl a tobbi laké gondoskodik.

A foldszinti ajtokat, ablakokat, zsalugatereket, reddnyGket stb. Ggy kell hasznilni &s tartani,
hogy az a jarokeldk kdzlekedését ne zavarja.

A lakésok és koézos helyiségek ablakin és ajtajan levd reddnytk egyenkénti cseréje
alkalmaval iigyelni kell arra, hogy azok a tarsashazon levo redénydkkel egyformak legyenek.

Az épiilet rendeltetésszeril hasznalatait szolgalé telek

26. szakasz
Az épiilet rendeltetésszerii hasznalatit szolgalé telek az Ssszes lakd szolgalataban all.
Az épiilet rendeltetésszerii haszndlatdt szolgdlé telek - az épillet milszaki

tervdokumentaciojival Osszhangban torténé — hasznalatinak &s karbantartdsanak modjarol a
lakdkozisségi kizgytilés dont.
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Az épiilet rendeltetésszerii hasznélatit szolgdlo telken a lakokdzdsségi kozgyiilés déntése a
gyermekek jatékéra, szdnyegporolasra, személygépkocsik és més gépjarmiivek parkol4sara, valamint
a lakok egyéb szokasos kdzds igényeinek kielégitésére szolgald részeket jeldlhet ki.

27. szakasz

A lakokdzosség feleldsséggel tartozik az éplilet rendeltetésszeri haszndlatit szolgdlo telek
karbantart4siért, rendszeresen javitja és cseréli az elhasznalodott keritésrészeket, takarit, fiivet nyir,
sovényt €s egyéb ndvényzetet metsz, gaztalanit, karbantartja a betonfelileteket, jardikat,
gyalogdsvényeket és lépcsdhazat, a belsd kozlekedési itvonalakat, tlizoltasi felvonulasi fitvonalakat,
eltavolitja az épitési és egyéb hulladékot, valamint egyéb munkik elvégzésével gondoskodik arrdl,
hogy az épiilet kérnyékének allapota rendezett legyen.

Az éplilet rendeltetésszerli hasznalatat szolgalé telken épitGanyag nem tirolhatd, kivéve, ha
olyan €pitési munkdkat kiviteleznek, amelyekhez a lakoénak az illetékes hatosagtol a szitkséges
engedélye, a lakokdzosségi kozgytiléstol pedig a jovahagyasa megvan.

A kerftést, a ndvényzetet és az épiilet rendeltetésszeril hasznalatat szolgéld telek rendezésének
egy¢b elemeit akként kell karbantartani, hogy az épiiletet és vezetékeit ne rongéljak és az épiilet, az
adoft terilletek és a veliik hatéros tertiletek (utca, szomszédos épiilet és telek stb.) hasznalatt tegyék
lehetové.

Keritést, nvényzetet és az épiilet koriili terlilet rendezésének egyéb elemeit tonkretenni és
rongalni tilos.

Az épiilet biztonsaga rossz idé esetén

28. szakasz

Az épliletkezeld szerv koteles gondoskodni arrél, hogy esd, hé és més id6jarasi behatds esetén
a [épesbhaz, vilagitéudvar, padlas, pince és egyéb kbzss helyiségek ablakai csukva legyenek.

A teraszrél, erkélyr6l és loggiardl a lakok kotelesek letakaritani a havat és jeget, de ekdzben
igyelniiik kell arra, hogy a k265 helyiségekben és épiiletrészekben ne tegyenek kart, a t&bbi laké és a
Jjérékeldk biztonsagat ne veszélyeztessék.

Télen a lakdk kotelesek megtenni a lakdsokban és iizlethelyiségekben levd viz- és
csatornavezetékek és berendezések szétfagyésa és megrepedése elleni Gvintézkedéseket.

Az épliletkezelé szerv télen koteles gondoskodni a kdzos helyiségekben levd viz- és
csatornavezetékek és berendezések szétfagyisa és megrepedése elleni 6vintézkedések megtételérsl.

3. A KOZOS VEZETEKEK, FELSZERELES ES BERENDEZESEK HASZNALATA

Belsd villamosvezetékek

29. szakasz
Az épiilet egészét vagy a kdzos épiiletrészeket kiszolgald villamos berendezéseket tartalmazé
elosztddobozokat és -szekrényeket illetékteleniil kinyitni tilos.
A villamos vezetékek hibainak javitasat, a dobozok és szekrények ellendrzb nyitisat csak az
adott teenddk ellatasara jogosult szakszemélyzet végezheti.

Viz- és csatornavezetékek
30. szakasz
A viz- és csatornavezetckeket a lakok kdtelesek miikdddképes, rendezett allapotban tartani.
Mosdéba, kidba és a csatornavezetékbe bekstitt egyéb szaniterbe tilos olyan hulladékot és
egyéb olyan tirgyat dobni, amelytdl a vezeték eldugulhat vagy megrongalodhat.
Kazanhaz és fiitovezeték

31. szakasz
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Az épiiletben a kazdnhazat és a fiitGvezetéket csak szakavatott személy kezelheti.

Az éplilet lakoi 4ltal kezelt egyedi vagy tombkazan hasznilatdnak kezdd id8pontjat, illetve
befejezd idopontjat a lakokdzdsségi kozgylilés hatdrozza meg, de a kiilén aktussal eldirtnal hosszabb
fiitési idényt €s napi fiit6id6t, valamint a helyiségekre magasabb hémérsékletet nem hatirozhat meg,

Az épiilet felvondja, tiizolté és riasztékésziilékei

32. szakasz

Az épiiletet kezeld szerv koteles rendszeresen ellenérizni az épiilet felvon6janak, tlizoltd és
riasztokésziilékeinek milkddoképességét.

Az épliletet kezeld szerv az épiiletben szembetiind helyen koteles kifiiggeszteni a felvoné
hasznalati ttmutatdjat.

Uzemzavar esetén a felvonét a hasznédlatbdl ki kell zérni, valamennyi felvonéajtén
figyelmeztetést kell kifiiggeszteni arrdl, hogy a felvoné meghibasodott, és a hibirdl értesiteni kell az
épiilet karbantartisival megbizott vallalatot, ez pedig az épiiletet kezel® szerv feladata.

Yillamharitok és villamos vezetékek

33. szakasz

Az ¢pliletet kezeld szerv koteles gondoskodni # villimharité és a villamos vezetékek
miikddoképességérd! és rendes szervizelésérol.

A villamharito-vezetékek szervizelésének és tesztelésének, a hibik elhéritasinak, valamint a
villamos vezetékek szervizelésének &s teszielésének teenddit, az é&ramiités elleni védelem
intézkedéseit és a hibaelharitast a kiilon térvényben eldirt szabélyok alapjan csak szakavatott személy
végezheti.

Tiizolto késziilékek, tiiz felderitése és a tiizeset jelentése

34, szakasz
A lakék kotelesek gondoskodni a tlzoltd felszerelds, késziilékek és eszkdzdk
miikddokepességeérsl, dSvni Sket a rongélodastol, valamint megtenni a kitlon tdrvény rendelkezéseiben
eldirt egyéb megel6z6 intézkedéseket.

Biztonsdgi vilagitds
35. szakasz
A biztonsagi vilagitast megrongalni, ténkretenni tilos.

A tarsashazi kozids épiiletrészek napi karbantartisinak munkalatai

36. szakasz

A tarsashazi kbz6s épiiletrészek napi karbantartasanak munkalatai krébe tartozik:

1) a felvondk rendszeres szervizelése;

2) a kozos vilagitast vezérld automaték, kapesoldk, villanyégdk javitisa vagy cseréje;

3) az épililetben levd hidroformil, k&zponti fiitési gépészet (kazin, aldllomds, fiitbtestekkel
ellatott halozat, szelepek, kozponti fiitési kémények), egyéb vezetékek, az épitletben levo tlizoltd
késziilékek, a villimhérité vezetékek, az épiiletben lev8 viz- és csatornavezetékek, villamos
vezetékek, a vészvilagité berendezés, az épiiletet klimatizalé és szellfztetd berendezések és
folszerelés rendszeres vizsgélata és szervizelése.

A tarsashézi kbzds épiiletrészek e szakasz 1. bekezdésében irt napi karbantartasi munkalatait
az adott tevékenység ellatisara bejegyzett gazdasigi szerepld vagy véllalkozd végezheti.

4, EGYEB RENDELKEZESEK
37. szakasz
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A kozos épliletrészekben az illetékes hatOsdg szitkséges engedélye és a lakokdzisségi
kozgyilés jovahagydsa nélkiil az épiilet vezetékeinek, berendezéseinek ¢és egyéb részeinek
elhelyezésével és leszerelésével kapesolatos munkalatokat kivitelezni tilos.

38. szakasz
A héazirend be nem tartasaért a lakdk és a hazkezeld szerv tartozik feleldsséggel.
A kiilonallo épliletrész tulajdonosa és bérldje feleldsséggel tartozik sajat kiskora gyermeke,
orokbefogadottia vagy gyamoltja, valamint a lakdsiéban vagy iizlethelyiségében tartézkod6 és e
rendelet rendelkezései értelmében lakonak nem mindsiild méas személyek magatartisaért.

39. szakasz
A hézirend be nem tartasarol a lakok lepeloszor a lakokdzbsség kozgylilését vagy a
hazgondnokot értesitik, aki az értesités tudomdsul vétele utin a rendsért6t felvildgositja, hogy a
hazirendet koteles betartani, a felvildgositasrol foljegyzést készit, utana pedig — ha sziikséges — az
elkdvetett rendsértést jelenti az illetékes feliigyeldségnek, hogy az a lakhatisrdl és az épiiletek
karbantartasardl sz610 térvénnyel &sszhangban intézkedjen.

III. FELUGYELET
40. szakasz

Az e rendeletben foglaltak alkalmazisdt a Kozségi Kozigazgatdsi Hivatal kommunélis
figyekben hataskorrel rendelkez6 szervezeti egysége feliigyeli.

A feliigyel6ségi ellendrzés teenddit a Kzségi Kozigazgatasi Hivatal feliigyeloségi iigyekben
hataskorrel rendelkezd szervezeti egysége a lakhatdsrél &és az épiiletek karbantartdsérdl szdlé
térvénnyel 8sszhangban a kommundlis és az épitési feliigyeld révén gyakorolja.

Az e szakasz 2. bekezdésében irt felligyeld az e rendeletben foglaltak feliigyelGségi
ellendrzésének gyakorlisaban olyan szabalysértés miatt, amelyre ez a rendelet rogzitett dsszegl
pénzbirsagot ir eld, szabélysértési meghagyast jogosult kiadni, illetve a torvényben €s e rendeletben
foglalt jogktrével 6sszhangban egyéb ligyeket jogosult ellatni.

IV. BUNTETO RENDELKEZESEK
41. szakasz

2.000,00 dinar rogzitett Osszegli szabalysértési pénzbirsiggal shjtandd az a természetes
személyiségi lako, aki:

1. A 7. szakasz rendelkezéseibe {itkézd mddon jar el.

2. A 15. szakasz 2. bekezdésének rendelkezéseibe {itkdzé médon jar el.

3. A 17. szakasz rendelkezéseibe itk$zd mddon jar el.

4. A 20. szakasz rendelkezéseibe titk6z6 médon jér el.

5. A 22, szakasz rendelkezéseibe iitk6zd modon jar el.

6. A 23. szakasz rendelkezéseibe itk6z8 médon jar el.

7. A 24. szakasz rendelkezéseibe iitkézé médon jar el.

8. A 25. szakasz rendelkezéseibe iitktz6 mddon jar el.

9. A 29. szakasz rendelkezéseibe iitk6z6 médon jar el.

5.000,00 dinar régzitett sszegl szabalysértési pénzbirsdggal sijtando az a természetes
személyiségil lako, aki:

1. A 6. szakasz rendelkezéseibe iitkdzd médon jar el.

2. A 10. szakasz rendelkezéseibe {itkzb mddon jar el.

3. A 19. szakasz 2. bekezdésének rendelkezéseibe {itk6z0 mddon jar el.

4. A 21. szakasz rendelkezéseibe iitk6zb modon jar el.

5. A 30. szakasz rendelkezéseibe {itkz6 médon jar el.

6. A 34. szakasz rendelkezéseibe {itk$zd médon jar el.

7. A 35. szakasz rendelkezéseibe iitk6zé modon jar el.

8. A 37. szakasz rendelkezéseibe iitk6z6 modon jar el.

Az e szakasz 1. és 2. bekezdésében foglalt szabalysértés miatt jogi személy 20.000,00 dinar
rogzitett Osszegli pénzbirsiggal, a jogi személy feleldés személye pedig 5.000,00 dindr rogzitett
Gsszegll pénzbirsaggal sujtandd.
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Az ¢ szakasz 1. &s 2. bekezdésében foglalt szabdlysértés miatt vallalkozo 10.000,00 dinér
rogzitett 6sszegii pénzbirsdggal sijtandd.

42, szakasz
5.000,00 dinar rogzitett 8sszegli szabalysértési pénzbirsggal sujtandé az épiiletkezeld szerv,
ha:
1. A 13. szakasz rendelkezéseibe iitkzd médon jar el
2. A 27. szakasz rendelkezéseibe iitkoz6 mddon jar el.
3. A 28. szakasz rendelkezéseibe iitkz6 médon jar el.
4. A 32, szakasz rendelkezéseibe iitkiz6 médon jar el.
5. A 33. szakasz rendelkezéseibe iitk6zd mddon jér el.
6. A 35. szakasz rendelkezéseibe iitk$z6 modon jér el.

43, szakasz

50.000 dinér rogzitett &sszegli pénzbirsiggal sitjtandé a jogi személy, ha

— az épilletben gazdasagi vagy vendéglatd tevékenységet az e rendelet 9. szakaszaban foglalt
rendelkezésekbe {itk6zd mbdon 14t el.

Az e szakasz 1. bekezdésében foglalt szabdlysértés miatt a jogi személy felelds személye
5.000 rogzitett sszegl pénzbirsaggal sijtando,

Az e szakasz 1. bekezdésében irt szabdlysértés miatt vallalkozé 20.000 rdgzitett Gsszegl
pénzbirsiggal sijtando.

V.ZARO RENDELKEZESEK

44, szakasz
A tarsashizat kezeld szerv az épiiletben szembetind helyen koteles kifiiggeszteni ezt a
rendeletet, valamint a tlizrendészeti intézkedéseket elrendels jogszabalyok kivonatat.

45. szakasz
A hézirendnek ebben a rendeletben nem szabalyozott kérdéseire a lakhatasrol és az épliletek
karbantartasarol szol6 térvényben (Az SZK Hivatalos K6zlonye, 104/16. sz.) foglaltak az irdnyadok.

46. szakasz
E rendelet hatlyba iépésével hatilyat veszti a tarsashdzak hézirendjérol sz6ld rendelet
(Magyarkanizsa Kozség Hivatalos Lapja, 5/09. sz.) és a rendeletek szabalysértési pénzbirsdgokat
eléiré rendelkezéseinek modositisardl szOl6 rendelet 9. szakasza (Magyarkanizsa Kozség Hivatalos
Lapja, 2/17. sz.).

47, szakasz
Ez a rendelet a Magyarkanizsa Kozség Hivatalos Lapjaban val kozzétételét kdvetd nyolcadik
napon Iép hatélyba.

Szerb Koztarsasag

Vajdasag Autondém Tartomény Milos Kravié,
Magyarkanizsa K&zség a Kozségi Képviseld-testiilet elndke
Magyarkanizsai K6zségi Képvisels-testiilet

Szém: 02- /2017-I/B

Kelt: 2017.
Magyarkanizsa

Indokolas

Eléterjeszté: Magyarkanizsai Kozségi Tandcs
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Jogalap: A lakhatésrél és az épiiletek karbantartdsar6l sz616 térvény (Az SZK Hiv. Kézlnye, 104/16.
sz.) és Magyarkanizsa kozség alapszabalya (Magyarkanizsa Kozség Hivatalos Lapja, 8/17. sz. —
egyseges szerkezetbe foglalt szbveg)

Indok: A Magyarkanizsa kdzség terilletén levd tirsashazak és lakd-iizleti épiiletek hazirendjének
dltaldnos szabélyair6l szolé rendelet (a tovébbiakban: rendelet) meghozatalanak jogalapjit a
lakhatasrol és az €pliletek karbantartasar6l sz6l6 térvény (Az SZK Hiv. Kozlonye, 104/16. sz.) adja,
amely eldirja, hogy a helyi Snkormanyzat kételes el6imi a teriiletén levd tarsashdzak és lakd-iizleti
épliletek hézirendjének Altaldnos szabalyait.

A Magyarkanizsa kizség alapszabalya 47. szakasz 6. pontjiban (Magyarkanizsa Kozség Hivatalos
Lapja, 8/17. sz. — egységes szerkezetbe foglalt szoveg) foglaltak ligy rendelkeznek, hogy a képviseld-
testiilet a térvénnyel dsszhangban jogszabalyokat és egyéb Altalanos aktusokat hoz.

A lakhatasrol és az épiiletek karbantartasarol szolo térvény 76. szakasziban foglaltak elbirjik, hogy a
hézirend éltalanos szabilyairdl sz616 aktusnak kiilontsen meg kell hataroznia a kiilonatlé épiiletrészek
hasznélata soran keletkezd zaj engedélyezett szintjét, valamint azokat a feltételeket, amelyek mellett a
tirsashézban, illetve laké-iizleti épliletben bizonyos gazdasagi tevékenységek gyakorothatdk, hogy a
lakés hasznélataban a lakdstulajdonosok nyugalmat ne zavarjik.

A rendeletjavaslat 6t fejezetbdl All:

Az 1. ALTALANOS RENDELKEZESEK fejezet meghatdrozza az &ltaldnos hzirendet, a tarsashaz, a
laké-tizleti épiilet, a kiilonallo épiiletrész, a kdzos €piiletrész, a rendeltetésszerli hasznalatot szolgald
telek és a tarsashazkezeld szerv fogalmat.

A TI. KULONRENDELKEZESEK fejezet meghatérozza: a pihendidét és az engedélyezett zajszintet,
a kiilondllo épiiletrészek hasznalatat, a kozds épiiletrészek hasznalatat, az épiilet kdzos vezetékeinek,
folszerelésének és berendezéseinek hasznalatat.

A TI. FELUGYELET fejezet meghatirozza, hogy mely szervek gyakoroljik az e rendeletben
foglaltak alkalmazasanak ellenbrzését.

A 1V, BUNTETO RENDELKEZESEK fejezet szabalysértési pénzbirsagokat ir el8.

Az V. ZARO RENDELKEZESEK fejezet megallapitia a tirsashazkezeld szervnek azt a
kitelezettségét, hogy az épiiletben szembetliind helyen fiiggessze ki ezt a rendeletet, valamint a
tlizrendészeti intézkedéseket elrendelS jogszabilyok kivonatit, tovibbd megillapitja, hogy az e
rendeletben nem szabdlyozott minden egyéb kérdésben a lakhatdsrdl €s az épiiletek karbantartasardl
52016 térvényben foglaltak az irdnyadok.

E rendelet 46. szakasza megéllapitja, hogy a rendelet hatdlyba lépésével hatdlyat veszti a széban forgd
joganyagot szabdlyozd énkormanyzati jogszabdly, a 47. szakasz pedig rendelkezik e rendelet hatalyba
1épésérdl, ahogyan azt a Szerb Koztarsasidg alkotménydnak 196. szakasza (Az SZK Hivatalos
Kozlonye, 98/06. sz.) eloirja, azaz a magyarkanizsai kozségi hivatalos kozlonyben vald kdzzétételt
kévetd nyolcadik napon.

Végrehajtja és hatarid6: Magyarkanizsai Kézségi Képviseld-testiilet — 15. iilés

A teljesitéshez sziikséges pénzeszkozdk forrasa: E rendelet teljesitéséhez a kizségi kiltségvetéshil
pénzeszkdzre nincs szilkség.
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