Javaslat

A tervezésrl és épitésrd] szolod torvény 99. szakasz 5., 17. és 20. bekezdése, 101. szakasz 5.
bekezdése és 103, szakasz 5. bekezdése (Az SZK Hivatalos Kozlonye, 72/09., 81/09. — javitas, 64/10.
— alkotmanybirosagi hatirozat, 24/11., 121/12,, 42/13. — alkotménybirdsagi hatarozat, 50/13. —
alkotmanybirésagi hatarozat, 98/13. — alkotmanybirésagi hatérozat, 132/14. é&s 145/14. sz.) és
Magyarkanizsa kbzség alapszabalya 47. szakasz 6. pontja (Magyarkanizsa Kozség Hiv. Lapja, 4/14. —

cgyseges szerkezetbe foglalt szoveg és 8/14. sz.) alapjan a Magyarkanizsai K 6zségi Keépviselo-testiilet
2015, -€n tartott iilésén meghozta az alabbi

RENDELETET
A MAGYARKANIZSA KOZSEG KOZTULAJDONABAN LEVO EPITESI TERULETTEL
VALO RENDELKEZES ELJARASAROL, FELTETELEIROL S MODJAROL

I. ALAPVETO RENDELKEZESEK
L. A szabalyozis tirgya

1. szakasz

Ez a rendelet' a Magvarkanizsa kizség (a tovabbiakban: kézség) kbztulajdondban levd épitési
teriilettel valo rendelkezés, épitési teriilet kéztulajdonba valé megszerzésének eljarasat, feltételeit s
modjat, a kozsegi kdztulajdonban levé épitési terillet elidegenitési programjanak meghozatalat, .az -
épitési terillettel valé rendelkezésrél sz0l6 aktus és az e rendelet alapjén meghozandé egyéb aktusok
hatalyon kivil helyezését, a meghozott aktusok alapjan kotdtt szerzddések mdédositasanak és
felbontasanak feltételeit, modjat és eljardsat, az engedély nélkiil létesiitt épitmények fennmaradasi
engedélyezésének, épitmény kozségi koztulajdoni ¢épitési teriileten valé  épitésének,  illetve:
felallitasanak jovahagydsat, és egyéb sziikséges jovahagyasokat szabalyoz. ¥

2. Az épitési teriilet fogalma

2. szakasz
Epitési az a terillet, amelyet torvény, tervokmany épitmények épitésére és hasznalatéra sorol
be, valamint amelyen a torvénnyel sszhangban épitmények létesiiltek. "

3. Az épitési teriilet hasznalata
3. szakasz

Az épitési teriiletet a tervokményban meghatérozott rendeltetés szerint oly médon kell
hasznélni, hogy az a trvénnyel sszhangban biztositsa az ésszerii hasznalatat,

4. Az épitési teriiletek fajtai
4.1. Beépitetlen és beépitett épitési teriilet

4, szakasz
Az épitési teriilet lehet beépitett és beépitetlen.

Beépitett az az épitési teriilet, amelyen a tdrvénnyel Gsszhangban tartés hasznalatra szant
épitmények 1étesiltek.

Becpitetlen az az épitési teriilet, amelyen épftmény nem létesiilt, amelyen ¢pitési engedély
nélkiili épitmény és felvonulasi épitmény létesiilt.

4.2. Kézmitvesitett és kézmiivesitetlen épitési teriilet
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5. szakasz
Az épitési teriilet lehet kézmlvesitett és kdzmilvesitetlen,
K&zmivesitett az az épitési teriilet, amely a tervokmannyal 6sszhangban az épitéshez és
hasznalathoz rendelkezik a sziikséges kommunalis ellatottsaggal (megépiilt bejarduttal,
villanyhalozattal, vizellatassal és egyéb feltételekkel).

5. Az épitési teriilet rendezése
6. szakasz

A rendezés az épitési teritlet elokészitését &s kdzmiivesitését foglalja magaban.

A teriilet elokészitése kutatémunkat, fldmérdi, fSldtani és egyéb alapok kidolgozasat terv-
és miiszaki dokumenticio, telekrendezési program kidolgozasat, az épitmények athelyezéseét,
eltdvolitdsat, a terep helyreallitasat és egyéb munkalatokat foglal magaban.

A teriilet kézmivesitése kommunalis kdzmiivek épitését, valamint kdzrendeltetésii teriiletek
épitését és rendezését foglalja magaban.

A kozségi koztulajdonban leve épitési teriilet (a tovabbiakban: ¢épitési teriilet) rendezésének,
hasznilatinak, fejlesztésének ¢és védelmének biztositdsdra a kozség pazdasagi tarsasigot,
kozvallalatot, illetve egyéb szervezetet alapithat, vagy e teenddk ellatasardl a térvénnyel 8sszhangban
méas modon gondoskodhat,

IL KOZSEGI KOZTULAJDONBAN LEVO EPITESI TERULET
1. Hataskor és illetékes szervek

7. szakasz

A kozségi koztulajdonban levé épitési terlilettel — a tervezést és épitést szabalyozé térvénnyel
¢s e rendelefiel dsszhangban — a kdzség rendelkezik.

E rendelet értelmében épitési teriilettel vaio rendelkezés:

1. az elidegenités;

2. a bérbeadds;

3. a kdztulajdont épitési teriilet tulajdonosainak kilcsénds rendelkezése;

4. a tokébe vald bevitel;

5. a dologi szolgalmi jog megallapitasa;

6. a jelzalog létesitése.

A kozség épitési teriiletet a kozség kdztulajdonaba a térvénnyel és ezzel a rendelette] dssz-
hangban szerez meg.

Epitési tertilet elidegenitése és megszerzése a csere is.

8. szakasz

A Kozségi Tanacs hozza meg az épitési teriilette] vald rendelkezésrol sz616 aktust, valamint
az e rendelet alapjan hozott minden egyéb aktust.

A torvényben és a Szerb Koztarsasdg kormanyanak rendeletében megallapitott esetekben az
épitesi teriilet elidegenitésérd! vagy piaci ar, bérleti dij alatti vagy ellentételezés nélkiili bérbeadasard!
kivételesen a torvénnyel és a Szerb Koztarsasdg Kormanysnak (a tovdbbiakban: Korméany)
rendeletével dsszhangban kijellt szerv dént.

Az e szakasz 1. bekezdésében irt aktusok javaslatinak elkészitéséhez és az aktusok
meghozataldhoz szitkséges feltételek teljestilését, valamint a meghozataluk igazoltsigat és
célszerliségét a Kdzségi Tandcs 4ltal alakitott telekbizottsag (2 tovabbiakban: bizottsag) mérlegeli.

A bizottsdgnak harom tagja van.

A bizottsagnak a Kozségi Kozigazgatasi Hivatal vagyonjogi iigyekben hataskérrel rendelkezd
szervezeti egységének alkalmazottai korébdél kinevezett titkara van.

A bizottsdg igényelte szakmai és tigyintézési teendGket a Kozségi Kozigazgatisi Hivatal
vagyonjogi iigyekben hataskorrel rendelkezd szervezeti egysége [atja el.

Az ¢ szakasz 1. bekezdésében irt aktus meghozatalat javasolé végzeést a bizottsdgnak meg kell
indokotlnia.
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A bizottsig kiilon mérlegeli az épitési teriilet kozségi koztulajdonba valé megszerzéseérsl
sz0l6 hatirozat, épitési terillet cseréjérd! és megosztisardl sz6lé  hatarozat meghozatalanak
igazoltsagat és célszeriiségét, ezért a kérdéses hatérozatok meghozatalit Javasolé bizottsigi végzésnek
erre vonatkoz6 kiilon indokolast kell tartaimaznia,

A bizottsag milkodésérd] folvett jegyzokonyvet és az e szakasz 7. bekezdésében irt vépzest a
bizottsag eindke irja ala,

Az e szakasz 1. bekezdésében irt aktusok javaslatat a Kozségi Tandcs késziti el.

9. szakasz

Az épitesi terillette] vald rendelkezésrdl szl6 szerzddéseket és az e rendelet 8. szakasz 1. €5
2. bekezdésében irt aktusok alapjan megkotstt minden egyeb jogligyletet a polgédrmester kst meg,

Az e szakasz 1. bekezdésében irt jogiigyleteket — az ingatlanforgalmat, a kézjegyzoi
tevékenységet €s a nemperes eljarst szabalyozd torvényekkel Osszhangban — az arra illetékes
szervnel hitelesittetni kell, a hitelesités koltségét, egyéb koltségeket és adokotelezettségeket pedig a
kozseggel létrejove jogligyletben részt vevd személy viseli.

Az e rendelet XI. fejezetében irt esetekben jogiigyletet nem kell ktni.

10. szakasz

Az ¢ rendelet 9. szakasz 1. bekezdésében irt jogiigyletek csak a Magyarkanizsai Kozségi
Vagyonjogi Ugyészségtdl (a tovabbiakban: vagyonjogi Ugyészség) beszerzett véleményezés alapjan -
kothetok meg, amely a Kozségi Kozigazgatési Hivatal vagyonjogi gyekben hataskérrel rendelkezd -
szervezeti egységetdl érkezett kérelem kézhezvételét kivetd 8 napon beliil kételes a véleményezést
megtenni. . , ‘

A vagyonjogi figyészség kedveztlen véleményezése nem akaddlyozza a jogiigylet
megkdtését, de az ilyen szerz6dés a tételes torvényi Jogszabalyokkal 8sszhangban megtamadhats. -

2. Az épitési teriilet piaci értéke

11. szakasz

Az épitési teriilet a torvénnyel, a kormanyrendelettel és ezzel a rendelettel Gsszhangban piaci
feltételek mellett idegenithetd el, szerezheté meg és adhaté bérbe. T

Az épitési teriilet a tdrvényben és a Szerb Koztarsasag kormanyanak rendeletében eldirt
esetekben kivételesen a piaci értéknél alacsonyabb aron vagy bérleti dijért is elidegenithetd vagy
bérbe adhato, vagy ellentételezés nélkiil adhaté bérbe. '

Az elidegenitendd és megszerzendd épitési teriilet piaci értékét az illetékes adohatdsagi vagy
egyéb illetékes szerv 4llapitja meg.

A piaci értéket az épitési teriilet négyzetméterére vetitve kel megallapitani.

Az e szakasz 3. és 4. bekezdésében irt modon megallapitott piaciérték-becslés hat hénapig
érvényes.

Az ar, a berleti dij, illetve a létesitett szolgalmi jog utani dij és a megfizetés hatarideje
kdtelezo tartozéka az e rendelet 8. szakaszéban irt aktus rendelkezd részének.

A fizetési hatarid$ az e rendelet 8. szakaszaban irt aktusnak a fizetésre kotelezett részére vald
kézbesitését kovetd 15 nap.

IN. AZ EPITESI TERULET ELIDEGENITESE
12. szakasz
Beeépitetlen épitési teriilet nyilt hirdetménnyel meginditott nyilt arverés vagy irasbeli ajanlatok
begyljtésének eljarasaban idegenithett el.
Epitesi teritlet kozvetlen egyezséggel a torvényben és e rendeletben eldirt esetekben

idegenithett el.

1. AZ EPITESI TERULET ELIDEGENITESENEK ELJARASAT
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1.1. Az épitési teriilet nyilt arveréssel és irasbeli ajanlatok begyiijtésével valé elidegenitése

13. szakasz

Beépitetlen épitési teriilet épitési célra azzal a tervokménnyal Gsszhangban idegenithetd el,
amelynek alapjan az ingatlanfekvési feltételek, illetve az épitési engedély kiadhato.

Fennalld és tervezett kbzrendeltetésii teriilet kdztulajdonbol nem idegenithets el.

Az indulé 4r az elidegenitendd épitési terillet piaci értéke.

A kéztulajdonl épitési teriiletet annak a részére kell elidegeniteni, aki az adott teriiletért a
legmagasabb Gsszeget kindlja.

E szakasz 4. bekezdésétll eltéréen az épitési teritlet a piaci arnal alacsonyabb aron vagy
ellentételezés nélkiil idegenithetd el, ha az:

1. egyik szerz0dd félként a Szerb Koztarsasag részvételével kotott szerz8dés alapjan — a
tervezés- €s epitésiigyet szabalyozd torvény hatilyba lépése elétt — létrejott szerzddéses
kotelezettségek teljesitése;

2. a Szerb Koztirsasigot érintd olyan épftmények létesitésével kapcsolatos projektum
megvalositasa, amely néveli a gazdasdgban foglalkoztatottak szamat é&s azzal arinyosan a
kszbevételeket;

3. kdztulajdonii épitési teriilet tulajdonosainak kélcsénds rendelkezése;

4. a helyi gazdasagfejlesztést eldmozditd beruhdzasi projektum megvalésitasa.

14. szakasz
Az érdekelt jogi vagy természetes személynek a Kozségi Kozigazgatési Hivatalndl kell
kezdeményeznie az €pitési terillet nyflt hirdetménnyel torténd elidegenitésére irdnyulo eljaras
meginditisat.

15. szakasz

Az ¢épitési terlilet nyilt hirdetménnyel t5rténd elidegenitésére iranyulé eljarast megindito
aktust a Kézsegi Tanacs hozza meg.

Az ¢ szakasz 1. bekezdésében irt aktusnak magiban kell foglalnia az elidegenitendé épitési
teriilet ismertetését €s részletes adatait, a hatdlyos tervokmannyal épiteni engedélyezett épitmény
Jellegét, illetve rendeltetését, a nyilt hirdetménnyel val6 elidegenités modjdt (myflt arverés vagy
ajanlatgytijtés), az indul6 4rat és az eljarasban vald részvételhez szitkséges letétet. -

16. szakasz
Az épitési teriilet elidegenitésére irdnyuld nyflt hirdetményt a bizottsg késziti eld és teszi
kdzzé.
A nyilt hirdetményt a Szerb Kouztarsasdg teljes terllletén terjesztett napilapban és az
onkormanyzat vilaghalos honlapjan kell kozzétenni.
Az épitési teriilet elidegenitésére iranyuld nyilt arverésrdl, illetve ajanlatgyiijtésril kozzétett
nyilt hirdetménynek kiilonsen magéban kell foglalnia:

1. az elidegenitendd épitési teriilet adatait (kataszteri foldrészlet, kataszteri kozség, térmérték,
postai cim, sziikség esetén egyéb részletesebb adatok),

2. a hatalyos tervokmanyban épiteni engedélyezett épitmény jellegét, illetve rendeltetését;

3. a kommunalis kbzmiiellatottsdg fokét és — kozmiivesitetlen épitési teriilet elidegenitése
esetén — a rendezés kiilonleges feltételeit;

4. az épitési teriiletet elidegenitéssel megkapo személy abbéli kotelezettségét, hogy a tébbi
illetékes jogi személlyel szerzodjon, és fizesse meg a villanyaram, a tavfiités, a gazszolgiltatds és
egyéb kdzmiivek koltségét;

5. a legeldny0Osebb ajanlat kivalasztasanak mércéjét;

6. az clidegenités indulé arat, a fizetési hataridst, a mulasztds kovetkezményeit és a
részletfizetés lehetdségét;

7. az elidegenitésrdl sz6l6 szerzddés megkotésének hataridejét és a  mulasztis
kovetkezményeit;
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8. az épitési teriilet rendeltetés szerinti 4llapotba hoz4sanak hataridejét;

9. a jelentkezének azt a kotelezetiségét, hogy a nyilt arverds, illetve ajanlatgylijtés eljarasiban
valo részvétele ¢rdekében a kdzségi koltségvetés letéti szamlajara fizesse be a letéiet, vagy helyezzen
letétbe bankgaranciat, tovébba tartalmaznia kell a letét mértékét és a megfizetésének, illetve a
garancia letételének hatdridejét, valamint a visszalépés, illetve az elidegenitésrdl sz016 aktus hatalyon
kiviil helyezése esetén el6allo kovetkezményeket;

10. ha a jelentkezit, illetve ajanlattevdt meghatalmazott képviseli: a jelentkezének azt a
kotelezettségét, hogy csatolja a birdsig, kozigazgatasi hivatal vagy egyéb illetékes szerv részérdl
hitelesitett képviseleti meghatalmazast;

11. a letét azon résztvevdk szaméra valé visszaszarmaztatisanak hataridejét, akik a nyilt
arverésen, illetve az irdsbeli ajinlatok begylijtésének eljarasaban nem Jértak sikerrel;

12. a jelentkezés, illetve ajanlat és a jelentkezéshez, illetve ajanlathoz csatolni szikséges
okirat kitelezd tartalmat;

13. a jelentkezések, illetve ajanlatok benynjtasanak hataridejét;

14. a benytjtandd jelentkezés, illetve ajanlat fogadasinak cimét;

15. a nyilt rverés megtartasanak, illetve az ajénlatok olnyitdsénak helyszinét és idépontjat;

16. azt a rendelkezést, hogy az elkésett és hidnyos jelentkezést benydjtok a nyilt arverés

eljarasaban nem vehetnek részt, illetve hogy az elkésett és hianyos ajanlatokat a kiiré vissza fogja
utasitani.

17. szakasz
A jelentkezOnek, illetve ajanlatievének a nyilt 4rverés, illetve az ajanlatgylijtés eljarasaban’
val6 részvétel érdekében a kdzségi kohségvetés letéti szamlajara letétet kell .beﬁzat;iie,' vagy a
bejelentestdl, illetve ajanlattételto] szamitott 180 napig terjedd érvényességll, eflenvetés nélkili”,
Lels8 folszolitasra” bevalthaté visszavonhatatlan 4rverési bankgaranciat (a tovabbiakban: letéti
bankgarancia) kell letennie, azzal a megkdtéssel, hogy a letét mértéke az indulé dsszeget képvisels
megallapitott piaci érték 10%-4nal alacsonyabb és 50%-4nal magasabb nem lehet,

18. szakasz

A jelentkezések, illetve ajanlatok benyijtasanak hatarideje a nyilt hirdetmény kozzétételét
kdvetd 30 napnal rovidebb nem lehet. KR '

A jelentkezéseket, illetve ajanlatokat a bizottsagnak kell megkiildeni.

19. szakasz

A nyilt arverés eljardsdban valé részvéielre szolé jelentkezést (a tovabbiakban: jelentkezés),
illetve a mnyilt hirdetménnye! valé ajantatgytijtés eljarfsdban valé részvételre sz6lé ajanlatot (a
tovabbiakban: ajanlat) zart boritékban kell megkitideni, JOl lathatoan megjelttve, mely épitési teriiletre
vonatkozik a jelentkezés, illetve az ajanlat, és ki nytjtja be.

A jogi személytdl érkezd jelentkezésnek, illetve ajanlatnak tartalmaznia kell a cégnevet, a
sz€khelyet és a tOrzsszamot, a képviseletre jogosult személy nevét, a meghataimazott személy
alairisat és bélyegzével tortént hitelesitést, Jogi személyto] érkezd jelentkezéshez, illetve ajaniathoz
csatoini kell az illetékes szerv 4ltal a gazdasag; szereplokro] vezetett jegyzék kivonatat és az addszam
igazolasat,

A természetes személytdl érkezd jelentkezésnek, illetve ajanlatnak tartalmaznia kell a
szemelynevet, lakcimet, a személyi igazolvény szdmat, a személyazonositd szamot és alairast. A
természetes személytd] érkezd jelentkezéshez, illetve ajanlathoz csatoini kell a személyi igazolvany
fénymasolatat.

A vallalkoz6tol érkezo jelentkezésnek, illetve ajanlatnak tartalmaznia kell a cégnevet €s a
sz€khelyet, a meghatalmazott személy aldirasat és bélyegzdvel tortént hitelesitést. A vallalkozétol
erkezd jelentkezéshez, illetve ajanlathoz csatolni kell az illetékes szerv altal vezetett Jegyzék kivonatat
¢s az adoszam igazolasat.

A jelentkezéssel, illetve ajanlattal egyiitt be kell nyijtani a letét befizetésének igazolasat,
illetve a letéti bankgaranciat.

A jelentkezéshez, illetve ajanlathoz csatolni kell a jelentkezés, illetve ajanlat benyijtdjanak
azt a nyilatkozatat, hogy a nyilt hirdetményben foglalt valamennyi feltételt elfogadija.
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Az ajanlatnak tartalmaznia kell a megajanlott arat, amely a hirdetményben megallapitott
indulé dsszeggel azonos vagy anndl nagyobb lehet.

Ha a jelentkezdt, illetve ajanlattevit meghatalmazott képviseli, a képviseleti meghatalmazast
az illetékes szerv killonleges hitelesitésével kell ellatni.

Hianyos a jelentkezés, illetve ajanlat, ha az eldirtakat nem tartalmazza hidnytalanul, ha az ¢
szakaszban elbiranyzott okméanyok mindegyike nincs csatolva, illetve ha a nyilt hirdetményben
eldiranyzott dsszes adatot nem tartalmazza,

20. szakasz
Jelentkezni, illetve ajdnlatot tenni nem jogosult a bizottsag elndke vagy barmely tagja.

21. szakasz
A nyilt drverés, illetve az ajanlatok folnyitasanak eljarasa nyilvanos.
A nyilt &rverés, illetve az ajénlatok fBinyitdsdnak eljarasa akkor bonyolithatd le, ha a
bizottsagi tilésen valamennyi tag és a titkar jelen van.

22, szakasz

A bizottsag elndke megnyitja a bizottsagi tilést, kozli az elidegenitend6 épitési teriilet adatait
€s az indulo arat.

A bizottsag elndke Osszegzi, hany jelentkezes, illetve ajanlat érkezett, majd beérkezési
sorrendben folnyitja és felolvassa a jelentkezés, illetve ajanlat teljes szovegét.

A bizottsag eintke megallapitja, hogy a jelentkezéshez, illetve ajanlathoz csatoltan milyen
okiratok-érkeztek.

A -bizottsig megallapitja, kik a jelentkezést, illetve ajanlatot benyijidk, a megjelent
jelentkez6k, illetve ajanlattevok koziil kinek van meghatalmazasa arra, hogy részt vegyen a nyilt
arveres eljarasaban, illetve az ajanlatok fSlnyitdsanak eljarasaban, valamint hogy a jelentkezések,
illetve ajanlatok kézott van-e elkésett, illetve hianyos.

A bizottsag elndke megallapitja, hogy az elkésett vagy hisnyos jelentkezések benyljtoja,.
illetve hataridén beliili és teljes kord jelentkezés benyijtojatol szabalyszerdi meghatalmazassal nem
rendelkezd személy nyilt arverési eljarasban részt nem vehet.

A bizottsag elndke megallapitja, hogy az elkesett vagy hianyos ajanlatokat a bizottsag
visszautasitja.

A bizottsag megallapitja, melyik az az ajanlattev6, amely a legmagasabb &sszeget ajanlotta.

A bizottsag elntke kihirdeti a nyilt arverés kezdetét, és folszdlitja a résztveviket, hogy tegyék
meg ajanlataikat. '

A nyilt arverés résztvevije koteles egyértelmien és fennhangon kézdlni az altala ajanlott arat.

A bizottsag elnSke héromszor megkérdezi, van-e, aki az elotte ajanlott legmagasabb
Osszegnél tobbet ad, majd a harmadik felhivds utin megéllapitja, hogy melyik a legmagasabb
megajanlott &sszeg, €s ki az ajanlatteve.

A legmagasabb Osszeget megajaniott résztvevé aldirja az Osszeg mértékét tartalmazd
nyilatkozatot.

A bizottsag elndke kihirdeti, mikor ért véget a nyilt arverés.

A megfelelé aktusjavaslatot és végzést tartalmazé jegyzGkonyvet a bizottsag a nyilt arverés
megtartasat kbvetd nyolc napon beliil megkiildi a Kézségi Tanacsnak.

A bizottsag jegyzOkonyvét meg kell killdeni minden jelentkezonek, illetve ajanlattevonek.

A bizottsag a Kozségi Kézigazgatasi Hivatalnak megkiildi a befizetett letét Gsszegének adatat.

A benyujtott jelentkezéscket, illetve ajénlatokat minden megjelent jelentkezd, illetve
ajanlattevé jogosult megtekinteni.

23. szakasz
Ha hataridon beliili és teljes korii jelentkezés benyilljtdja a nyilt drverésen nem jelenik meg, az
ugy tekintendd, hogy a jelentkezestdl elallt.
A nyilt arverés lebonyolitasahoz sziikséges feltételek akkor is teljesitettnek tekintenddk, ha
csak egy résztvevd jelentkezett.
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A nyilt 4rveréssel torténd ajanlatgytijiés eljarasanak lebonyolitasahoz szilkséges feitételek
akkor is teljesitettnek tekintenddk, ha a nyilt hirdetmény csak egy résztvevd jelentkezett. Ez esetben
az ¢pitési teriilet azzal a feltétellel idegenithetd el, ha a résztvevd legaldbb az induld osszeget
megajaniotta.

Ha a nyilt arverés, illetve a nyilt arveréssel térténd ajanlatgylijtési eljards eredménytelen
marad, ugy a hirdetmény az eredményteleniil zarult nyilt arverést, illetve ajanlatfsinyitast kvetd
legalabb 15 nap eltelte utdn megismételhetd, amirdl a Kézségi Tanacs hoz aktust,

Ha az ajanlatgylijtési nyilt hirdetményre kettd vagy annal tbb résztvevé Jjelentkezett, és
azonos Osszeget ajanlott, a bizottsag az ajanlattevéket felkéri, hogy tovébbi harom napon belil
tegyenek az eléz6nél magasabb 0] arajaniatot.

24. szakasz

Ha a legmagasabb arat ajanlott arverési résztvevd a nyilt arverds befejeztének a bizottsagi
elndk részér6l tortént kihirdetése, de az épitési terlilet elidegenitésérs] szol6 aktus meghozatala el6tt
visszalép, a nyilt hirdetmény eljarasat meg kell ismételn.

Ha a legmagasabb arat megajénlott ajanlatgyiijtési résztvevd a legmagasabb arat megajanlott
ajanlattevd személyének a bizottsdg részérdl toriént megallapitdsa utdn, de az épitési teriilet
elidegenitésérd]l sz6016 aktus meghozatala el6tt visszalép, a nyilt hirdetmény eljarasat meg kell
ismételni.

Az ¢ szakasz 1. és 2. bekezdésében irt személy a befizetett Ietétet visszakapni nem jogosult,
az éltala benyijtott letéti bankgaranciat pedig be kell valtani. I

Az e szakasz 1. és 2. bekezdésében irt esetekben a nyilt hirdetmény eljarasanak
megismétlésérdl a Kozségi Tandcs hoz aktust, - Pt T

1.2. Az épitési teriilet kézvetlen egyezséggel valé elidegenitése

25, szakasz
Kozvetlen egyezseggel akkor idegenitheté el épitési teriilet: ‘

. ba dllami szervek és szervezetek, tartomanyi szervek és helyi &nkorményzati - szervek
hataskorébe tartozo figyeknek a kizség teriiletén valé ellatasdra szolgalo épitmény, valamim™
egyeb koztulajdoni épitmény létesiil; T o

2. ha szomszédos kataszteri foldrészletek hatarvonalat igazitjak ki;

ha az épitmény rendes hasznalatihoz szitkséges foldteritlet meghatarozasinak, illetve

megallapitasanak kérdéskorét szabélyozé torvényben foglaltakkal Osszhangban telket

alakitanak ki, ’

4. ha foldtertiletet — a kisajatitasr6l szolé jogszabélyokkal Osszhangban — kisajatitas targyaul
szolgalt ingatlan korébbi tulajdonosa részére (kézos) megegyezéssel adnak 4t;

5. ha épitési teriiletet cserélnek el;

6. ha az elvett ingatlan kiiln térvénnyel 8sszhangban t6rténd visszaszarmaztatisa és kartalanitis
eljarasaban torténik;

7. ha a tervezést és épitést szabalyoz torvény hatlyba lépése el6tt a Szerb Koztarsasag egyik
szerz0do félként valo részvételével kotdtt szerz6dés alapjan létrejott szerzddéses kotelezettség
teljesitésérdl van szo;

8. ha az a Szerb Koztirsasagot érintd olyan epitmények létesitésével kapesolatos projektum
megvalésitasa, amely noveli a gazdasigban foglalkoztatottak szdmat és azzal aranyosan i
kézbevételeket;

9. ha az koztulajdoni épitési teriilet tulajdonosainak kolcsénds rendelkezése;

10. ha az a helyi gazdasagfejlesztést elémozdité beruhazasi projektum megvaldsitasa.

[¥8

26. szakasz
Epitési teriilet kozvetlen egyezséggel valo elidegenitése jranti kérelmet a bizottsaghoz kell

benyujtani, az az igy feldolgozasa utén beszerzi az épitési teriilet piaci &réra vonatkozé adatot, és azt
megkiildi a kérelmezének.
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A kérelmezé az épitési teriilet piaci arara vonatkozo értesités kézhezvételét kdvetd 8 napon
beliil jrasban nyilatkozni kiteles az ar clfogadasarsl. A kérelmezo kozvetlenitl a bizottségnak is
nyilatkozhat, amirdl jegyzokonyvet kell folvenni.

Hia a kérelmezd a fenti hataridOn beliill nem nyilatkozik, vagy akként nyilatkozik, hogy az arat
és az arnak az elbirt hatdridon beliili megfizetését nem fogadja el, az gy tekintendd, hogy a
benyijtott kérelemtd] elallt.

1.2.1. Az épitési teriiletnek telekalakitas érdekében tiirténé elidegenitése

27. szakasz

Olyan épitmény tulajdonosa részére, amelyre engedély nélkiil 1étesiilt épitmény fennmaradasi
engedélyeztetése iranti kérelmet nyfijtottak be, és az illetékes szerv azt allapitotta meg, hogy a
fennmaradasi engedélyezés lehetséges, vagy az épitményt az engedély nélkiil Iétesiilt épitmények
fennmaradasi engedélyeztetését szabilyozo torvénnyel Osszhangban bejegyezték az ingatlanok és
ingatlanjogok nyilvantartisaba, az épitési teriilet kizvetlen egyezséggel, piaci feltételek mellett, a
térvénnyel és ezzel a rendelettel 8sszhangban a fSlidteriiletnek az épitmény céljara valo rendes
hasznalatat és telekalakitist megallapité jogerts aktus alapjén vagy olyan jogerds aktus alapjan
idegenithets el, amely a tSrvénnyel Gsszhangban meghatarozza, hogy az épitmény dltal elfoglalt
épitési terillet rendes hasznalatra szolgal.

Az esetben, ha az épitési teritlet elidegenitésének jogcime az épitmény rendes hasznalatat és
telekalakitast megallapit6 aktus, az e szakasz 1. bekezdésében irt épitmény tulajdonosa részére el kel
idegeniteni a tetket.

Az esetben, ha az épitési teriilet elidegenitésének jogeime az épitmény altal elfoglalt €pitési
teriilet rendes hasznalatat meghatirozé aktus, az ¢ szakasz 1. bekezdésében irt épitmény tulajdonosa
részére az épitménytulajdonos azon kitelezettsége mellett idegenithet6 el az épitmény altal elfoglalt
épitési terillet, hogy az engedély nélkiil Iétesiilt épitmény fennmaradasi engedélyezésérdl széld
hatarozat jogerdre emelkedését kovetd 5 éven beliil a fdldterlileten a torvénnyel Gsszhangban
megindul az épitmény rendes hasznalatanak megallapitdsara iranyulo eljaras.

Ha az épitmény altal elfoglalt épitési teriiletet az épitmény rendes hasznalatira szolgalo
teriiletté nyilvanitd hatarozat alapjan az ingatlanjogok bejegyzésében illetékes szerv az épitési
teriileten a telekalakitast nem végzi el ligy, hogy az épitmény altal elfoglalt teritlet kiildnallo kataszteri
foldrészlet legyen, igy az, akinek részére az épitmény altal elfoglalt épitési teriiletet elidegenitik, az
elidegenitési szerzddésben a koztulajdonu épitési teriilet tulajdonosanak visszavonhatatlan és feltétel
nélkiili beleegyezését adja, hogy az a kataszteri foldrészleten telekalakitasi jellegli valtoztatasokat
hajthat végre, valamint az épitési teriiletet mas épitménytulajdonosok, illetve az épitési teriilet mas
tarstulajdonosai részére elidegenitheti anélkill, hogy czekhez a valtoztatasokhoz, illetve az
elidegenitéshez koteles lenne beleegyezést kérni az épitési teriilet azon tarstulajdonositdl, akinek
részére az épitmény altal elfoglalt épitési teriiletet elidegenitették.

Ha az épitmény 4ltal elfoglalt épitési teriiletet az engedély nélkiil létesiilt épitmény
fennmaradasi engedélyeztetése végett mar bérbe adtik, Ugy a bérldé az engedély nélkiil Iétesiilt
épitmény fennmaradési engedélyezésérdl sz6l6 hatérozat jogerore emelkedését kdvet6 5 éven beliil
koteles meginditani a fOldteriilet rendes hasznélatinak a tOrvénnyel &sszhangban torténd
megéllapitisara irAnyuld eljarast. Ez esetben a bérld jogot szerez arra, hogy az épitési ieriileten az
épitmény rendes hasznalatat megallapitd és telekalakitd hatérozat jogerére emelkedése utan az épitési
terlilet fennmaradé részét a térvénnyel és ezze! a rendelette] &sszhangban kozvetlen egyezség Gtjan
piaci feltételek mellett elidegenitse.

28. szakasz
Olyan épitmény tulajdonosa részére, amely az épitési engedély nélkiil Iétesiilt épitmények
tulajdonjoganak bejegyzéséhez sziikséges kiilsnfeltételeked! szolo torvénnyel (Az SZK Hivatalos
Kozlonye, 25/13. és 145/14. sz.) 6sszhangban nyert bejegyzést az ingatlanokrol és ingatlanjogokrol
vezetett nyilvankonyvbe, az épitési teriilet kozvetlen egyezséggel, piaci feltételek mellett, a
torvénnyel és ezzel a rendelettel Osszhangban a fSldteriiletnek az épitmény céljira valé rendes
haszndlatit megallapitd és telekalakité — a foldteriilet épitmény céljara valoé rendes hasznalatanak
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kérdését killdnleges esetekben szabalyozo torvény rendelkezéseinek megfeleléen hozott - Jogerds
hatarozat alapjén idegenithetd el.

29, szakasz
Az, akinek részére épitési terliletet idegenitenek el, irasbeli szandéknyilatkozatta] — legfoljebb
30 havi egyenid részletre kiterjedd — torlesztést véllalhat, ha ahhoz kételezden megfeleld biztositékot
ad.

Az e szakasz 1. bekezdésében irt nyilatkozatrdl a bizottsag végzéssel dont.

Ha a bizottsag a végzésével elfogadja az ¢ szakasz 1. bekezdésében irt nyilatkozatot, 0gy a
nyilatkozé a végzés meghozatalat kivetd 15 napon beliil koteles benyljtani az e szakasz 4.
bekezdésében irt biztositékat,

Az e szakasz 1. bekezdésében irt személy megfeleld biztositékként az aldbbiak valamelyikét
ny(jthatja be:

1) legalabb 35 héonapos érvényességi ideji, a kiallitisakor még esedékessé nem valt részletek
teljes Ssszegére szold visszavonhatatlan bankgarancia, amely a garancia hasznaliéjat feljogositja, hogy
azt teljes Osszegben bevalthatja, ha a megbizo legkésébb a garancia lejarta elbtt 30 nappal nem
gondoskodik 0j bankgaranciardl;

2) a moég esedékessé nem vélt részletek teljes Gsszegénél legalabb 30%-kal értékesebb
¢épitményre a kbzség javara betablazott jelzalog;

3) a lajstromozott ingésagok zalogjogat szabalyozé jogszaballyal Osszhangban birtoklassal
nem jaro.ingdzalog, .

Az e szakasz 1. bekezdésében irt személy altal benyljlott biztositék lehet egy- vagy tdbbfajta,
de Osszevonasuk utdn az Osszegiiknek fedeznie kell a még esedékessé nem ‘val résziefek’ teljes-
Osszegét

1.2.2. Epitési teriilet szomszédos Kkataszteri foldrészletek hataranak kiiéﬁzitéé:it"ézol'gilé
elidegenitése L

30. szakasz

Epitési teriilet szomszédos kataszteri foldrészletek hatarénak kiigazitasat szolgdld
clidegenitését — tervokménnyal Gsszhangban ~ akkor kell végezni, ha a szomszédos - kataszteri-
foldrészleten ‘tulajdonjog, a tervezésrdl és epitésr8] sz616 kordbbi térvénnyel ¢sszhangban szerzett
hosszi tavi bérleti jog, illetve hasznalati jog olyan személy javira van bejegyezve, aki hasznalati .
Joganak tulajdonjogra valtasat kiilon tdrvény szabalyozza. '

A Kozségi Tandcsnak az épitési teriilet szomszédos kataszteri foldrészletek hataranak
kiigazitasat szolgilé elidegenitésérdl sz616 aktusat eldzetes véleményezésre meg kell Killdeni a

Kozségi Vagyonjogi Ugyészségnek.

3]. szakasz
Szomszédos kataszteri foldrészietek hatara a f5)dmérdi munkak tanulmanya alapjan 1gazithaté
ki, foltéve, hogy a kerdéses épitési terlilet fekvésérd] sz616 informacio utal e tanuimany elkészitésére. "
Szomszedos Kataszteri foldrészletek hataranak kiigazitasakor be kell tartani azt a szabalyt,
hogy a szomszédos fldrészlethez csatolandéd kéztulajdonii kataszteri foldrészlet nem tehet eleget a

kiilén telekhez megkovetelt feliételeknek, valamint kisebb térmétékiinek kell lennie, mint annak,
amelyhez hozzacsatoljak,

2. Ar és fizetési hataridé

32. szakasz
Az elidegenitendd épitési teriilet ara kozségi bevétel, és a kizségi koltségvetés megfeleld
szamlajara kell befizetni.
Az grat az elidegenitésrbl sz016 aktusban kell megallapitani.
A nyilt hirdetmény eljardsaban letéti szamlara befizetett letét beleszamit az arba, és az

elidegenitésrél sz61¢ aktus meghozatala utan at kell utalni a kozségi koltségvetés megfeleld
szamlajara.
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Az épitési terlilet elidegenitésének eljardsaban olyan személy altal befizetett letétet vagy

benyijtott letéti bankgaranciat, akinek részére épitési teriiletet nem idegenitettek el, a bizottsagi iilés
utan legkéstbb 5 nappal vissza kell szarmaztatni.

3. Az épitési teriilet elidegenitésérdl szolé aktus

33. szakasz
Az épitési teriilet elidegenitésérdl szolo aktus (a tovabbiakban: elidegenitd aktus) kiiléndsen

az alabbiakat foglalja magédban:

1.

2.
3.

(W]

az elidegenités mddja (nyilt hirdetmény, nyilt arverés vagy nyilt hirdetménnyel tdrtént
ajanlatgy(ijtés, ilietve kizvetlen egyezség €s a kizvetlen egyezség indoka),

az épitési teriiletet elidegenitéssel megkapd személy adatai,

az ¢pitési teritlet adatai (kataszteri foldrészlet, kataszteri kozség, térmérték, cim, és szikség
esetén egyéb részletes adatok);

ar, fizetési hataridd, befizetési szamla és a kelld idejit befizetés elmulasztasanak
kévetkezményei, ha pedig az épitési teriiletet nyilt hirdetmény eljarasdban idegenitik el, a
befizetett letét Gsszege;

arra vonatkozé megjegyzes, hogy az elidegenitéssel befolyo eszk6zok kbzségi bevételek;

ha az épitési terliletet épitési célra idegenitik el: az épitmény fajtaja, illetve rendeltetése; ha
pedig kézmiivesitetlen épitési teriiletet idegenitenek el: az épitési kiilonfeltételek;

ha az épitesi teriiletet épitési célra idegenitik el: az épitési terlilet rendeltetés szerinti allapotba
hozéasanak hatarideje;

az épitési terilletet elidegenitéssel megkapd személynek az a kotelezettsége, hogy az
elidegenité aktus meghozataldt kovetd 30 napon belill az elidegenitésrdl kosson szerzodést,
valamint a szerzddés hatariddn beliili megkitésének elmulasztasaval jaré kdvetkezmények.

4. Az épitési teriilet elidegenitésérol szol6 szerzddés

34. szakasz
Az épitési teriilet elidegenitésérdl szolo szerzodést (a tovabbiakban: elidegenitési szerzédés)

az épitési teritletet elidegenitéssel megkapd személlyel az elidegenitd aktus meghozatalat Kovetd 30
napon beliil kell megkotni. '
Az elidegenitési szerzddés killondsen az aldbbiakat foglalja magaban:

1.

2.
3.

\© 00

12.

13.

az épitési teritlet adatai (kataszteri foldrészlet, kataszteri kozség, térmérték, cim, sziikség
esetén egyéb részletes adatok);

ar és fizetési hatarido,

ha az épitési teriiletet nyilt hirdetmény eljarésaban idegenitik el: a befizetett letét Gsszege;

ha az épitési teriletet épitési célra idegenitik el: az épitmény fajtaja, nagysaga és rendeltetése;
ha pedig kézmiivesitetlen épitési teriiletet idegenitenek el: az épitesi kiilonfeltételek;

annak megallapitiasa, hogy az épitési teriiletet elidegenitéssel megkapd személy azt a
szerzOdés alairasaval birtokba vette;

ha az épitési terliletet épitési célra idegenitik el: az épitési terlilet rendeltetés szerinti allapota
megteremtésének hatarideje;

nyilatkozat az ingatlanokrél és ingatlanjogokrél vezetett nyilvankdnyvekbe vald bejegyzés
feltételhez vagy kotelemhez nem kotdtt engedélyezésérd] (clausula intabulandi);

a kotelezettségek teljesitésének elmulasztisa esetén érvényes jogok és kotelezettségek;

a jogvitak rendezesének modja;

a szerzddésbontas feltételei, modja és eljarasa;

az épitési teriiletet elidegenitéssel megkapd személy abbéli kotelezettsége, hogy az illetékes
vallalatokkal szerzddjon, és fizesse meg a villanyaram, a tavfiités, a gazszolgaltatas és egyéb
k6ézmiivek kiltsegeit;

az épftési teriiletet elidegenitéssel megkapd személy abbéli kotelezettsége, hogy viselje a
szerzOdéshitelesités, a visszterhes vagyonatruhédzasi adé és minden egyéb kdzteher, valamint
a bekebelezés kiltségeit;

egyeb jogok és kotelezettségek.
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35, szakasz
Ha a nyilt arver¢s vagy az ajanlatgyiijiési eljaras résztvevije agy véli, hogy az épitési teriiletet
a torvényben, illetve ¢ rendeletben foglaltakba iitkdzéen idegenitették el, ¢s ily modon & maga
jogsérelmet szenvedett, a szerzddéskoiésrdl vald tudomésszerzését kivetd 8 napon belill, de
legkésobb a szerzddeskotést kovetd 30 napon beliil az illetékes birdsdgon az elidegenitési szerzddés
megsemmisitése irant keresetet terjeszthet eld,

5. Az elidegenitﬁ aktus hatalyon kiviil helyezése

36. szakasz

A Kozsegi Tanacs az elidegenitd aktus hatélyon kiviil helyezésérdl hoz aktust, ha az &pitési
teriiletet elidegenitéssel megkapott személy:

1. az elidegenitd aktus meghozataldt kdvetd 30 napon belill nem kéti meg az elidegenitési
szerzddést; _

2. az e rendelet 33. szakasza szerinti elidegenitd aktusban megallapitott hatéridén beliil nem
fizeti meg az arat.

Az ¢ szakasz 1. bekezdésében irt esetekben a Kozségi Kozigazgatasi Hivatal tesz javaslatot az
elidegenitd aktust hatalyon kiviil helyezd aktus meghozatalara,

Az ¢ szakasz 1. bekezdése szerinti személy nem jogosult visszakapni a nyilt arverésre, illetve
ajanlatgyiijtésre irényulo nyilt hirdetmény nyoman befizetett letétet, az iltala benytjtott bankgaranciat
pedig be kell valtani. . S T
37. szakasz

A Kozségi Tanacs az épitési teriiletet elidegenitd aktus hatalyon kiviil helyezdsér] hoz aktust
akkor is, ha a nyilt arverés, illetve ajanlatgyiijtési eljards résztvevdje altal inditott peres’eljaras az
elidegenitési szerzddést jogerdsen megsemmisitette. DL

6. Az elidegenitési szerz6dés folbontasa

: 38, szakasz
Az elidegenitési szerzodés fSlbonthaté, ha az épitési teritletet elidegenitéssel megkapd
személy a sz&méra elidegenitett épitési teriileten vald épitési szandékatdl eldll, valamint ha az
elidegenités: szerzbdésben foglalt egyéb kitelezettségeit nem teljesiti.
Az e szakasz 1. bekezdésében irt esetben az elidegenitési szerzodés folbontasara az épitési
teriiletet clidegenitéssel megkapott személy, illetve a K&zségi Kozigazgatési Hivatal tesz javaslatot.

39. szakasz

Az elidegenitési szerzbdés folbontasa. iranti javaslat nyoman a Kozségi Tandcs az elidegenité: -
aktust hatalyon kiviil helyezd aktust hoz, amellyel a polgarmestert meghataimazza, hogy az épitési
teriiletet elidegenitéssel megkapott személlyel kissdn egyezséget az eclidegenitési szerzédés
folbontasardl.

Az ¢ szakasz 1. bekezdésében irt aktus alapjan a polgarmester — a kozség nevében és
szamléjdra — és az épitési terilletet elidegenitéssel megkapott személy az e szakasz 1. bekezdésében irt
aktusnak az épitési terliletet elidegenitéssel megkapott személy részére tortént kézbesitését kivetd 30
napon beliil megéallapodést k&t az elidegenitési szerzodés folbontasardl. -

Ha az elidegenitési szerzodés folbontasarol az elézé bekezdésben irt hataridén beliil nem
kotnek megallapodast, tigy az elidegenitési szerzodést — a kételmi viszonyokat szabalyozé torvénnyel
Osszhangban — egyoldaluan kell felbontani.

Az elidegenitési szerzbdés felbontasardl sz016 megallapodas alairdinak alairdsat az illetékes
szervnél hitelesittetni kell, a hitelesitési koltségeket pedig a szerzodésbontast okozo fél viseli.

40, szakasz
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Az elidegenitési szerzédés folbontasat okozd személy az ingatlanokat és ingatlanjogokat
nyilvantartd nyilvankdnyvben sajat koltségén koteles tordltetni a tulajdonjogat, az épitési teriileten
helyredllitani az eredeti allapotot, a kézségnek pedig megiériteni az esetlegesen keletkezett kart.

Ha az elidegenitési szerzodes folbontasat okozd személy nem az e szakasz 1. bekezdésében
foglaltaknak mepfelelden jar el, gy a Kozségi Kozigazgatasi Hivatal az illetékes szervnél intézkedhet
a tulajdonjog toriése irdnt, a kdltségek pedig a szerzddésbontast okozoé személyt terhelik.

Az elidegenitési szerzGdés f6lbontasat okozd személynek, miutin benyQjtotta az e szakasz 1.
bekezdésében frt kotelezettségek teljesitésének bizonyitékat, névériéken, a letét dsszegének
levonasaval jogaban all visszakapni az ar cimén altala fizetett 6sszeget.

7. Elidegenitési program

41. szakasz
A Kozségi Tanacs a kovetkezd naptari évre legkésdbb a folyd évi december ho 31. napjaig
programot hoz az épitési teriilet elidegenitésere (a tovabbiakban: elidegenitési program).
Az elidegenitési program javaslatat a Magyarkanizsa Kozségi Telepiilésrendezési Kozvallalat
altal elokészitett tervezet alapjan a bizottsag allapitja meg.
Az elidegenitési programnak magaban kell foglalnia: az épitési teriilet fekvését,
kozmiivesitettségét és a varosrendezési jellemzoit.

IV. EPITESI TERULET BERBEADASA

42. szakasz ..

Epitési teriilet az aldbbi célokra adhato bérbe:
a torvénnye! dsszhangban ideiglenes épitési engedélyben részesithets épitmény létesitésére;
a Szerb Koztarsasag szamara fontos projektumok megvaldsitaséra;
killontérvénnyel dsszhangban térténd koncesszidba adasra;

4. akdz- és magénszféra partnerségének megvalositasara, -

A kisebb kénnyliszerkezetes felvonulasi épitmények kozteruleten s kozségi koztulajdonban levé-
egyéb teriileten vald felallitasat &s eltavolitasat killdn aktussal kell szabalyozni.

[OF% I %

1. Epitési teriilet ideiglenes épitési engedélyben részesithet6 épitmény létesitése céljara valé
bérbeadssa

43. szakasz

Epitési teriilet olyan épitmény létesitésére, amelyre a torvény ideiglenes épitési engedély
kiadasat iranyozza eld, hatarozott idore, — az épitmény, illétve a munkalatok jellegét6l fiiggden — az
ideiglenes épitési engedély érvényességi idejére adhaté bérbe, amely meghosszabbithatd, de
legftijebb harom évig tarthat.

Az e szakasz 1. bekezdésében irt esetben az épitési teriiletet piaci feltételek mellett kézvetlen
egyezséggel kell bérbe adni, a bérbeadandd épitési teriilet négyzetméterenkénti havi bérleti dijanak
piaci éri¢két (a tovdbbiakban: bérleti dij) pedig az illetékes addhatdsagi vagy mas illetékes szerv
becsiili 151.

Az épitési terlilet bérbeadasa irant a Kozségi Kozigazgatasi Hivatalhoz benyijtott kérelemhez
csatolni kell az e szakasz 2, bekezdés€ben irt értékbecslést és az épitési teriilet bérbeadasardt szold
szerzbdés benyljtdsa iranti az ideiglenes épitési engedély kiadasaban hataskorrel rendelkezd szerv
altal kiadott meghagyast. A meghagyasnak magaban kell foglalnia a Iétesitendd épitmény
ismertetését, a bérbeadandd épitési ferillet térmértékét és a kiadandd ideiglenes épitési engedély
érvényességi idejét.

A Kozségi Kozigazgatasi Hivatal a kérelmez6t tajékoziatja a bérleti dij havi Osszegérdl, a
fizetési hataridordl, a torlesztdrészletek maximalis szamarol, a részletek egybehangolasanak modjarsi
és a fizetési biztositékokrol, a teljes bérleti 6sszeg egy Osszegben valé megfizetésének lehetbségérol,
valamint az egy dsszegben torténd megfizetés hataridejérol.
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A kerelmezs az ¢ szakasz 4. bekezdésében irt t4jékoztatas kézhezvételét kovetd 8 napon belil
kételes nyilatkozni a bérleti dij fizetésének modjardl és — részletfizetdés valasztisa esetén — fizetési
biztositékot benyljtani. A kéreimezd a Kdzségi Kozigazgatisi Hivatalban kézvetleniil is nyilatkozhat,
amird] jegyzokonyvet kell fislvenni.

Ha a keérelmez$ a feltlintetett hataridén beliil nem nyilatkozik, vagy akként nyilatkozik, hogy
a bérleti dijat nem fogadja el, vagy fizetési biztositékot (részletfizetés esetén) nem nyldjt be, az agy
tekintendd, hogy a kérelmétsd] elalit.

A berleti dij kdzségi bevétel, és azt a kizségi kbltségvetés megfeleld szamlajara kell befizetni.

Az épiiési teriilet bérldje a bérieti dijat fizetheti egy Ssszegben vagy részletekben.

A berleti dij fizetésének kotelezettségét, a bérleti dij Osszegeét és fizetésének modjat az épitési
teriilet bérbeadasardl sz616 aktusban kell megéllapitani.

A teljes bérleti dij a havi bérletid{j-Osszegnek és az épitési teriilet bérbeadasi futamidejének (a
hénapok teljes szamanak) szorzata.

A bérleti dij egyGsszeglh megfizetése esetén a bérld az Osszeget az épitési teriilet
berbeadasarol sz0l6 aktus meghozatalat kivetd 15 napon beliil kételes megfizetni.

A bérleti dij részletekben torténd fizetése esetén a bérld annyi honapra kiterjedd havi
részletben fizet, ahany honapra az épitési teriiletet bérbe adték, ami legfoljebb 36 részlet lehet. A
megallapitott teljes bérleti dij 10%-4t kitevé elsd részletet a bérld az épitési teriilet bérbeadasarél
sz0l6 aktus meghozatalat kovetd 15 napon beliil koteles megfizetni, a teljes bérleti d1_| fennmarado
Bsszegét pedig egyenld ~ legfljebb 35 honapig terjedd — havi részletekben: '

A részleteket egybe kell hangolni a bérleti dij elszamolasarél valé szerzodestol a honap utolso
napjaig terjedd idészakra a statisztikai tigyekben hatéskorrel rendelkezé szerv altal kozzétett adatok
szerint a Szerb K&ztirsasagban kimutatott fogyasztoi drindexszel, és a kovetkezo hcmap 15. napjalg?

kell 6ket befizetni.

A fizetesi késedelem idoszakéra a késedelmi kamatldb mértékét és a kamatelszamolas modjat
szabalyozo torvénnyel dsszhangban késedelmi kamatot kell folszamitani,

Reészletfizetés esetén a bérleti dij fizetésének biztositisara adandé biztositék kifogas nélkiili,
els felszolitasra bevalthatd, a bérleti dij dsszegére szolé visszavonhatatlan bankgaranma vagy a teljes
bérleti dij dsszegénél legalabb 30%-kal értékesebb ingatlanon a kézség javara alapltott végrehajthatd
birdsagon kiviili jelzalog lehet. A biztositékokat az eldirt befizetési szamlak javéra kell bevaltani. A-
részletfizetések ellenbrzeését, a részletek egybehangoldsat, a késedelmi kamat elszamolasat és a
biztosit€kok bevaltasat a Kozségi Kozigazgatasi Hivatal végzi.,

A berleti id6 meghosszabbitasa esetén az e szakaszban eldirt médon aj bérbeadasi eljarast kell
lefolytatni, melynek sordn a bérbeado aktust és a bérbeadasi szerzédést tijra kell cserélni.

Az e szakaszban foglaltak az irdnyadok minden olyan esetben, amikor a bérbeadasi szerzddss

az epitéshez, munkalatok kivitelezéséhez, illetve épitmény elhelyezéséhez vagyonjogi jogalapként van
el6irva.

2. Az epitési teriiletet bérbe ado aktus

44, szakasz
Az epitési teriiletet bérbe adé aktusnak killéndsen az alabbiakat kell magéban foglalnia:
az épitési teriiletet bérbe vevd személy adatai;
a kataszteri foldrészlet adatai (szam, kataszterj kdzség, térmérték, cim stb.);
az ¢pitmény fajtajanak, illetve rendeltetésének adatai;
a bérleti dij mértéke, fizetési hatérideje és modja (egy Osszegben vagy részletekben, annak
megallapitasaval, hogy részletfizetési szerzodés kotése esetén a részletek osszegét a
statisztikai iigyekben hataskorrel rendelkezd szerv altal kdzétett adatok szerint egybe kell
hangolni a Szerb K&ztirsasigban kimutatott fogyasztéi arindexszel), befizetési szamla, a

részletfizetés esetén adandd biztositék és a kelld idében torténd fizetds elmulasztiasanak
kévetkezményei;

5. abérlet idbtartama,

6. a teriilet rendeltetés szerinti allapotba hozasanak, illetve a felvonulasi épitmeény létesitésének
hatarideje;
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7. az épitési teriiletet bérbe vevd személy abbéli kotelezettsége, hogy az épitési teriiletet bérbe
add aktus meghozatalat kévetd 30 napon beliil kisse meg a bérieti szerzbdést.

3. Az épitése teriilet bérbeadasarél szol6 szerzddés

45. szakasz
Az épitési teriilet bérbeadasardl szold szerzddésnek kilidndsen az alabbiakat kell magaban
foglalnia:

1. akataszteri foldrészlet adatai (szam, kataszteri kdzség, térmérték, cim stb.);

2. a létesitendd épitmény ismertetése és a jellegének, nagysiginak és rendeltetésének részietes
adatai;

3. a bérleti dij mértéke, a bérleti dij fizetési hatarideje és modja, azzal, hogy a bérleti dij
részletekben toriénd fizetésérdl kotott szerzddés esetén a szerzddésnek ki kell térnie arra,
hogy a bérleti dij mértékét egybe kell hangolni a statisztikai ligyekben hataskorrel rendelkezd
szerv altal kizzétett adatok szerint a Szerb Kdztarsasaghan kimutatott fogyasztdi arindexsze!;

4, részletfizetés esetén mi a biztositék;

bérleti 1d8;

6. a telekrendezesi jaruiék megfizetésének hatarideje és maodja, kézmiivesitetlen épitési teriilet
bérbeadasa esetén a rendezés felidtelei;

7. az épitési terillet rendeltetés szerinti Allapotba hozédsanak, illetve felvonulési -épitmény

létesitésének hatarideje;

a kotelezettség teljesitésének elmulasztasa esetén érvényes jogok és kotelezettségek;

9. a béri6 abbéli kotelezettsége, hogy az illetékes vallalattal szerzddjon, és fizesse meg a
villanyaram, a tavfiités, a gazszolgaltatas és egyéb koltségeit;

10. a jogvitak rendezésének madja;

11. a szerz0dés modositasanak vagy folbontasanak eljdrasa és feltételei;

12. azon feltételek, amelyek meliett a kérdéses foldteriilet a bérld tulajdondba adhato;

13. egyéb jogok és kotelezettségek.
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46. szakasz -
Az e rendelet 42. szakaszdban irt bérleti jogot az ingatlanok és ingatlanjogok nyilvantartasard}
vezetett nyilvankonyvbe nem kell bejegyezni. - '

4. Epitési teriilet egyéb esetekben tirténé bérbeadasa

47, szakasz

Kiilontorvénnyel torténd koncesszioba adas esetén az épitési teriilet a koncesszids
szerzbdésben eldiranyzott idore adhato berbe.

Koz~ és maganszférai partnerség érdekében beépitetien kéztulajdoni épitési teriilet
maganpartner részére a kioz- és maganszférai partnerséget és a koncessziokat szabalyozd térvénnyel
tsszhangban koétott szerzédésben foglalt iddre bérbe adhato, illetve alapitdbetétként bevihetd
gazdasagi tarsasigba, a koztulajdomi épitési terillet tulajdonosa pedig termeészetes vagy jogi
személlye! szerzodést kothet egy vagy t6bb épitmény kozds 1étesitéserol.

Epitési teriilet a piacinal alacsonyabb bérleti dijért vagy téritésmentesen adhato bérbe, ha a
Szerb Koztarsasag szamara fontos épitmény létesitésével kapesolatos projektum megvaldsitasardl van
szo.

Ha a nyilt arverés, illetve az ajanlatgyiijiési eljaras résztvevdje gy véli, hogy az épitési
teriiletet a torvényben vagy mellékjogszabalyban, illetve e rendeletben foglaltakba iitkdz6en adtak
bérbe, és ily modon & maga jogsérelmet szenvedett a szerzddéskdtésrd! valé tudomasszerzését kdvetd
nyolc napon beliil, de legkésobb a szerzodéskstést kovetd 30 napon belill az illetékes birdsagon a
bérleti szerz6dés megsemmisitése irdnti keresetet terjeszthet eld.

5. Az épitési teriiletet bérbe add aktus hatélyon kiviil helyezése

48. szakasz
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A Kozségi Tanacs a bérbeadd aktus hatalyon kiviil helyezésérl hoz aktust, ha az épitési
teriiletet bérbe vevd személy:

1. a bérleti dij fizetésének modjaként (ha egydsszegl fizetést allapitottak meg) a teljes bérleti
dijat nem fizeti meg a bérbeadé aktusban megdllapitott hatéridén belill, vagy (ha a fizetés
mod)akent részletfizetést llapitottak meg) az elsé részletet a bérbeadd aktusban megallapitott
hatéridén beliil nem fizeti meg;

2. abérbeadd aktusban megallapitott hataridén beliil nem kéti meg a bérleti szerzddést, illetve a
bérbead6 aktus meghozatala utan, de a bérbeadasi szerzédés megko6tése elott a bériettd] elall;

3. ha az épitési teriiletet nyilt hirdetmény eljarasdban adtak bérbe, gy az e szakasz 1. bekezdés
1. pontjaban irt személynek nincs joga visszakapni a nyilt arverésrél, illetve ajanlatgytijtésrol
sz016 nyilt hirdetmény nyoman befizetett letétet, ha pedig letéti bankgaranciat adott, azt be
kell valtani.

Az e szakasz 1. bekezdés 2. pontjaban irt személynek jogaban all a letét Osszegének levonasa utan

néveérteken visszakapni a bérleti dij cimén befizetett Ssszeget, ha az épitési teriiletet nyilt hirdetmény
eljarasaban bérbe adtik.

49, szakasz
A Kozsegi Tandcs az épitési teriiletet bérbe adé aktus hatalyon kiviil helyezésérsl hoz akiust,
akkor is, ha a nyilt arverésen, illetve ajanlatgyiijtési eljarasban részt vevé szemely altal inditott peres
... eljéras a bérleti szerzdést jogerésen hatalyon kiviil helyezte. .-

l | 6 Az épitési teriilet bérleti szerzédésének modesitésa. -

50. szakasz
Ha koztulajdonii épitési teriileten létesiilt vagy -iétesitends, a tervezésrdl és epitésrél szolo

_f_'::_:_"lkdrz’xbbi torvényekkel tsszhangban kotott -bérleti szerzddés -alapjan hasznalt. épitménynek, illetve
. ... épitmény fizikailag elkiiloniild részének megvaltozik-a tulajdonosa, 0gy. a bérbéadd a bérls kérésére

" épitmény, illetve épitményrész Bj tulajdonosa 1ép. o .

A bérleti szerzédés modositasa irénti. kérelemhez csatolni kell a meglevd vagy létesitendéd
" épitmény adasvételi szerzddéséf, illetve a . meglevd vagy létesitendd . épitményen vald
‘tulajdonjogszerzés egyéb jogcimét, amelyet a 1brvénnyel Gsszhangban hitelesitettek, illetve jogerds
_hagyatékitadd végzést az e jogcimen keletkezett ado kiegyenlitésérsl sz6l6 adohivatali igazolassal
vagy adomentességrdl szol6 addhivatali igazoldssal, valamint az épitmény, illetve épitményrész 1
tulajdonosénak azt a nyilatkozatat, hogy a bérleti szerzddésben volt addigi bérlének minden
kotelezettségét atvallalja.

' Ha a kataszteri foldrészletnek a szomszédos kataszteri foldrészietek hatarat kiigazitd
eljarasban koztulajdonii épitési teriiletet bérbe vett tulajdonosa megvaltozik, az 4j tulajdonos kérésére
ugy modosithatd a bérleti szerzddés, hogy az addigi bérld helyére a kataszteri foldrészlet (j
tulajdonosa 1ép.

Aze szakasz 3. bekezdésében irt bérieti szerzédés modositasa iranti kérelemhez csatolni kell
a kataszteri foldrésziet tulajdonjoganak bizonyitékat, a szerzés Jjogeimét a tulajdonjogszerzésen
alapulé adé kiegyenlitésérdl szold adéhivatali igazolassal vagy adomentességrol sz616 adohivatali
igazolassal és a tulajdonosnak azt a nyilatkozatat, hogy a bérleti szerz8désben volt addigi béridnek
minden kotelezettségét atvéllalja.

Az e szakasz 1. és 3. bekezdésében irt kérelem nyomén a Kozségi Tanacs altal hozott aktus
gy vltoztatja meg a bérlét, hogy az addigi bérid helyére, illetve amellé az 0] bérld lep.

Az e szakasz 5. bekezdésében irt aktus alapjan a bérbeadé az aktus meghozatalat kdvetd 30
napon belitl az 4 tulajdonossal bérleti szerzodést, illetve a bérleti szerzddés modositasarol szold
szerzbdest kot, amely okmény az alafrdsa utan jogeimiil szolgal az ingatlanok és ingatlanjogok
nyilvéntartasarol vezetett nyilvankonyvben a bérlé bejegyzésének megviltoztatasdhoz. Az Gj bérld
szamara a jogok és kotelezettségek a bérleti jognak az ingatlanokrél és ingatlanjogokrol vezetett
nyilvankdnyvekbe valé bejegyzése napjaval jonnek iétre.

... olyan értelemben modositia a bérleti szerzédést, hogy az addigi bérld helyére; illetve amellé az

7. Bérleti jog tulajdonjogra valtasa
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51. szakasz
A tervezésrdl és épitésrl szolé korabbi tbrvényekkel tsszhangban kotstt bérleti szerzédéssel
beépitett épitési teriileten, illetve beépitetlen épitési teriileten szerzett bérleti jog a teljes bérleti dij
kiegyenlitése utan — amirdl a Kozségi Kozigazgatisi Hivatal igazolast ad ki — a térvényben eloirt
feltételek mellett és médon tulajdonjogra valtozik.

52. szakasz

A tervezésrdl és épitésrdl sz6l6 korabbi torvényekkel dsszhangban épitési teriiletet kdzvetlen
egyezséggel bérbe kapott bérldk egyéni lakoépitmények épitési és hasznélatba vételi engedélyének
utdlagos beszerzési eljarasaban (fennmaradasi engedélyezés) — ha a beérleti szerzédés a korabban
hatalyos jogszabalyokkal 8sszhangban bérleti dij fizetésének kotelezettségét nem rotta rajuk —, illetve
jogutodjuk a bérleti jogot azzal a feltétellel vélthatjak tulajdonjogra, hogy az épitési teriilet piaci
értékét az e rendeletben eldirt modon és feltételek mellett megfizetik.

Az e szakasz 1. bekezdésében irt esetben a bérbeado aktust mddositd olyan aktust kell hozni,
amely az épitési teriiletet a bérid részére elidegeniti, és elidegenitési szerzodést kell kotni.

Ha az e szakasz 1. bekezdésében irt béridk a fennallo épitmény rendeltetését megvalioztatjak,
illetve ha toldaléképitéssel, feltjitassal vagy épitéssel a rendeltetést megviltoztatjdk, vagy egyéni
Jakoépitmeényt tobblakasos lakoépitménnyé, illetve egyéb rendeltetésit épitmennye alakitanak, 0gy
kételesek megfizetni az épitési terillet piaci értékét, mely esetben az e szakasz 2. bekezdésével
tsszhangban kell eljami.

53. szakasz

Olyan épitésiteriilet-bérldk, akik a tervezésrdl és épitésr6l sz6lo korabbi torvényekkel
dsszhangban 50 évnél rovidebb idére kaptik bérbe az'épitési terilletet, illetve jogutddjuk azzal a
feltételiel jogosult a bérleti jogot tulajdonjogra valtani, hogy az e rendeletben eldirt modon és
feltételek mellett megfizetik az épitési teriilet piaci értéke és a megfizetett teljes bérleti dij névleges
dsszege kozotti kiillsnbdzetet.

Az e szakasz 1. bekezdésében irt bérldk a bérleti jogot azzal a feltétellel jogosultak: atvaltani,
hogy a bérleti dij cimén esedékessé valt kdtelezettségeiket kiegyenlitették. S :

Az e szakasz 1. bekezdésében irt esetben bérleti aktust modositd olyan aktust kell hozni,
amely az épitési teriiletet a bérld részére elidegeniti, és elidegenitési szerzddést kell kdtni.

Az esetben, ha a megfizetett bérleti dij névleges 8sszegben meghaladja az épitési teriilet piaci
értékét, a bérbeadd a tilfizetés sszegét nem kiteles visszatériteni.

54. szakasz

Azok a bérlék, akik olyan onkormanyzati aktussal 8sszhangban kotdttek bérleti szerzodést,
amely az épitési teriilette] valé rendelkezést, valamint a bérleti és telekrendezési dij megallapitasanak
méreéit és ismérveit iigy szabédlyozta, hogy a telekrendezési dij megfizetésével részben az épitési
teriilet értékét is megfizették, a bérleti szerzédés olyan értelmii modositasat jogosultak kérni, hogy az
épitési teritletet idegenftsék el a részilkre, foltéve, hogy a bérleti dij cimén esedekessé valt
kételezettségeiket kiegyenlitetiék.

Az e szakasz 1. bekezdésében irt esetben az épitési terillet e rendeletiel Gsszhangban
megallapitott piaci értékének sszegébdl névértéken le kell vonni a megfizetett bérleti dij dsszeget és
az épitési teriiletnek telekrendezési dij cimén mepfizetett értékét, majd a kérelmezb az igy
megallapitott kiilonbdzetet az e rendeletben eliranyzott médon és feltételek mellett koteles
megfizetni.

Az e szakasz 1. bekezdésében irt esetben a bérbeadd aktust madositd aktust kell hozni, amely
a bérld, illetve jogutodja részére elidegeniti az épitési teriiletet, és elidegentitési szerz6dést kell kotni.

Az esetben, ha az épitési teriilet mar megfizetett értékének és a bérleti dijnak névertek szerinii
bsszege meghaladja az épitési terillet piaci értékét, a bérbeadd a tilfizetett &sszegét nem koteles
visszatériteni.

8. A bérleti szerz6dés folbontisa
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55. szakasz
A bérleti szerzodést a szerzodéses hataridé letelte elétt 751 kell bontani:
ha a berls a bérbe kapott épitési teritleten elall az épiiésts]
ha a bérl6 a bérleti dij harom esedékessé valt havi részletét nem fizeti meg
ha a bérlé 2 megkapott épitési teriiletet nem épitési, hanem egy€b célra hasznilja
ha a bérlé a szerz8dés szerinti hatéridén beliil az épitési teriiletet nem hozza rendeltetés szerinti
dllapotba, illetve a szerzédés szerinti hataridén beliil nem €piti meg a felvonulasi épitményt
5. atdrvénnyel 6sszhangban egyéb esetekben,

N

56. szakasz

A bérleti szerzidés fSlbontasara e rendeletnek az elidegenitési szerzédés folbontasat érintd
rendelkezései az irdanyadok.

57. szakasz

Az, akivel a bérleti szerzddést folbontottdk, sajat koltségén koteles az ingatlanokrdl és
ingatlanjogokrél vezetett nyilvankényvben a bérleti jogot téroltetni, az épitési teriileten az eredeti
atlapotot helyreallitani, a kozségnek pedig megtériteni az esetlegesen keletkezett kart.

Az, akivel a bérleti szerzddést folhontottak, — miutan benyijtotta annak bizonyitékat, hogy az
e szakasz 1. bekezdésében irt kitolezettséget teljesitette ~ Jjogosult arra, hogy —ha a bérleti dijat egy
dsszegben fizette meg — névértéken visszakapja a bérleti dij cimén megfizetent dsszeget, miutan abbol
levonték a letétet (ha az épitési teriiletet nyilt hirdetmény eljardsaban kapta bérbe) és a bérleti dif
Gsszegenek az épitési teriilet tényleges bérlési idejére esd aranyos hamyadat: "~ e o o or e -

V. KOZTULAJDONU EPITESI TERULET TULAJDONOSAINAK KOLCSONOS
RENDELKEZESE o 8

58. szakasz

Koztulajdond ¢pitési teriilet tulajdonosainak kilessnds rendelkezésén a kéztulajdoni jognak a -
kdztulajdon jogosultjai kdzétti atruhdzésa értends. DL L AR T
: Az e szakasz 1. bekezdésében irt kdlestnos rendelkezés a csere is. ST

Az ¢€pitési teriilet kdztulajdoni joganak Jogosultjai kozdtti kolestnds rendelkezés kpzvetler -
egyezséggel, piaci feltételek mellett, az illetékes adéhatésagi vagy egyéb illetékes szerv- becslése ! -
alapjan torténik. el e

Az ¢épitési teriilet térfiésmentesen, illetve a piacinal alacsonyabb aron a hatilyos
Jogszabalyokkal dsszhangban idegenithets el. :

VL EPITESI TERULET TOKEBE VALO BEVITELE

59. szakasz

Beépitetlen épitési teriilet kozvallalatba és toketarsasdgba alapitobetétkeént bevihetd.

Az ¢épitési teriiletnek az e szakasz 1. bekezdésében irt bevitele a kbztulajdon kérdéskorét
szabalyozé tbrvényben, valamint a gazdasagi tarsasagok és kozvallalatok kérdéskorét szabélyozé
kiilontdrvényekben és — ha mar létrejstt jogi szemelyek t0kéjébe vald befektetésrdl van szé — a
kozvallalat, illetve toketarsasag alapito okiratdban el6irt modon és eljarassal tdrténhet,

VIL EPITESI TERULET KOZSEGI KOZTULAJDONBA VALO MEGSZERZESE

60. szakasz
Epitési terilet kozségi koztulajdonba a kéztulajdont szabalyozo torvénynek egyéb ingatlanok
kdztulajdonba valo megszerzését érintd rendelkezéseivel Osszhangban szerezhetS meg,
Az ¢pitési teriillet kozségi koztulajdonba vald megszerzése nyilt arverés vagy irasbeli

ajanlatgyiijiés eljarésaban, kivételesen pedig — a tdrvényben és ebben a rendeletben megallapitott
feltételek mellett — kézvetlen egyezséggel bonyolithaté le,
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A kozségi kbztulajdonba megszerzend( épitési teriilet legmagasabb adasvételi ara a kérdéses
ingatlan piaci értéke. Epitési teriilet kzségi koztulajdonba — az ingatlan becsiilt piaci érigkét meg nem
haladd aron — kozvetlen egyezséggel akkor szerezhetd meg, ha a konkrét esetben az az egyetlen
szamitasba johetd megoldés, amin az alabbiak valameiyike €rtend6:

1. ha a kéztulajdonba megszerzendd épitési teriilet a jellegénél fogva az egyetlen, amely a
kozség, illetve a kozség altal alapitott jogi személy igényeinek megfelel, mely esetben az épitési
teriilet megszerzésérd] rendelkezd hatarozat indokolasanak ki kell térnie a szerzés igazoltsdganak és
célszerliségének, valamint annak indokara, hogy a szerzés miért nem valdsithatd meg nyilt drveréssel,
illetve ajanlatgyiijtéssel;

2. ha kéztulajdoni jog jogosultjai kozétti kdlesdnds rendelkezésrd! van szé.

Epitési teriilet kozségi koztulajdonba visztehermentes jogiigylettel (ajandék vagy egyoldali
akaratnyilvanitas) is megszerezhetd.

E rendeletnek az épitési teriilet elidegenitési eljarasat érintd rendelkezései az épitési teriilet
kozségi koztulajdonba vald megszerzésének eljarasira is irdnyadok.

61. szakasz

Beépitetlen épitési terillet kizségi koztulajdonba kozrendeltetésii teriilet rendezése céljara
nemcsak a kisajatitast szabdlyoz6 tdrvényben eloirt eljarassal szerezhetd meg, hanem — piaci feltételek
mellett — az épitési teriilet tulajdonosaval valé megallapodas titjan kzvetlen egyezséggel is.

E rendelet 12, szakaszatdl eltéréen az épitési terlilet rendezési programjiban megszerezni-
eldtranyzott beépitetlen épitési terilletet a kizség nevében és szamldjara a Vagyonigazgatdsag szerzi
meg piaci feltételek mellett, a térvénnyel és ezzel a rendelette] dsszhangban.

Az e szakasz 2. bekezdésében irt esetben a Vagyonigazgatosag illetékes szerve a beépitetien
épitési teriiletnek az épitesi tertilet rendezési programja megvaldsitasa érdekeében tortént szerzésérdl
dont, és szerzddést kit, amely-ddntést a meghozatala, illetve szerz&dést a megkétése utan megkildi a
titkdrsagnak.

Az epitési terilletnek e szakasszal dsszhangban torténé megszerzésérdl szolo szerzodésben
foglalt adasvételi arat — az épitési terillet rendezési programjanak elvalaszthatatlan részeként — a
kozség illetekes koltségvetési és pénziigyi féosztalya fizeti ki.

VIIL EPITESI TERULET CSEREJE

62. szakasz

Koztulajdond, szdvetkezeti €s magantulajdont épitési teriilet kdzvetlen egyezséggel — a
torvénnyel, a Szerb Koztarsasag kormanyanak rendeletével és e rendelettel Ssszhangban — az aldbbi
feltételek mellett cserélhetd el kdzvetien egyezségpgel:

1. ha ez a csere a Szerb Koztarsasag, autoném tartomany vagy helyi dnkormanyzati helyi egység
érdekeit szolgalja, illetve ha az a tulajdonjog jogosultjanak nagyobb bevételt vagy jogainak és
kotelességeinek hatékony gyakorldsahoz jobb feltételeket biztosit;

2. ha az ingatlanokat piaci feltételek mellett cserélik el;

3. ha az esetben, ha a kéztulajdoni ingatlan piaci értéke meghaladja a csere cimén kiztulajdonba
megszerzendd ingatian piaci értékét, a pénzbeli kiilonbizetnek a szerz6déskotést kdvetd 20
napon beliili megfizetését szerzodésbe foglaljak;

Cserének beépitett és beépitetlen épitési terlilet lehet targya.

Epitési teriilet cseréjén értendd az épitési teriilet koztulajdonbd! valé elidegenitése, valamint
épitési teriilet kozségi koztulajdonba vald megszerzése, ezért ennek a rendeletnek az épitési teriilet
elidegenitési, illetve kdzségi koztulajdonba valé megszerzési eljarasat érintd rendelkezései az
iranyadok a beepitett és beépitetlen épitési terlilet cseréjének eljarasara is.

Az elcserélendd épitési teriilet piaci ériékét az illetékes adohatdsag vagy egyéb illetékes szerv
allapitja meg.

IX. AZ EPITESI TERULET MEGOSZTASA
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63. szakasz

A kbzség és mias tulajdonjogi jogosult tarstulajdonaban levé épitési teriilet a tulajdonjogi
viszonyok alapjait szabalyozo6 tdrvényben és ebben a rendeletben foglaltaknak megfeleléen a kozos
tulajdon megsziintetése céljabol kozvetlen egyezséggel piaci feltételek mellett oszthaté meg.

Az e szakasz 1. bekezdésében irt megosztast kell elvégezni a kizos tulajdon, illetve kézos
hasznalat megszintetése esetén akkor is, ha az épitési teriileten kdzségi koztulajdon és olyan személy
hasznélati joga van bejegyezve, amely esetében a hasznalati jog tulajdonjogra valtasanak jogat és
feltételeit kiilon torvény szabalyozza,

Az e szakasz 1. bekezdéscben irt felosztast kell elvégezni akkor is, ha az épitési teriileten
kdzségi koztulajdon és a tervezésrd! és épitésrdl sz616 korabbi torvények alapjdn szerzett hosszi tavi
bérlet joga van bejegyezve.

A megosztasnak beépitett és beépitetlen épitési teriilet lehet targya.

A megosztas targyaul szolgalo épitési teriilet piaci értékét az illetékes adohatdsagi szerv, vagy
egyeb illetékes szerv allapitja meg.

64. szakasz
Kozos tolajdon vagy kozés hasznalat megsziintetése, ifletve hosszi tavi bérleti jog
bejegyzéscvel érintett épitési teriilet megosztdsa érdekében a Kozségi K6zigazgatasi - Hivatal beszerzi
‘& megoszias targyaul szolgalo €pitési teriileten val6.épités lehetdségeirdl és korldtozasaird] s2616
_informéacidkat, szitkség esetén pedig a telekalakitas, illetve telekesoport-Gjracsztis lehetbsépeirs]
szA16 jelentést is. . . L e . ol Bdbeten: L
 Ha az épitési teritlet felosztasaré] szold aktus meghozatalshoz szitkség van telekalakitési,
illetve telekcsoport-lijraosztasi tervrajz elkészitésére, tigy a kérelmezd gondoskodik az ¢ szakasz 1.-
bekezdésében irt jelentéssel 8sszhangban a tervrajz kidolgozésrdl, és viseli annak koltségeit, .~ - -
Az esetben, ha a megosztas targyaul szolgalé épitési terilletet vagy annak egy - részét tsbb
olyan kataszteri fOldrészlet alkotja, amelyek némelyike fennalld vagy ftervezett -kdzterillet, a-
megoszids igazoltsiginak és célszerliségének mérlegelésekor a meghatirozé - méree -az, hogy a -

Vol

roowog eor e

kozrendeltetésii pitési teriileten 2 kdzség kizarélagos tulajdonjogot szerez-e. . o ST

Ha a megosztas targya tobb, részint beépitett, .részint beépitetlen kataszteri fidrészlet, -a -
megosztds igazoltshganak és célszeriiségének mérlegelésekor a meghatirozé midrce-az,- bogy &
beépitetlen épitési teriileten a kozség kizarélagos tulajdenjogot Szerez-e. R AN

65. szakasz

Kdztulajdoni épitési terillet masik térstulajdonos részére ennek a rendeletnek az épitési teridet
elidegenitését szabalyozo rendelkezéseivel Ssszhangban kozvetlen egyezséggel piaci feltételek mellett
az esetben idegenithetd el, ha:

1. olyan kataszteri fildrészleten, amelyen két vagy tobb telek kialakitdsara nincsenek meg'a
varosrendez¢si feltételek, kozos tulajdon 4ll fénn; o o

2. a Kkoztulajdoni épitési terillet ténylegesre a4tszamitott eszmei hanyada kiilén telek
kialakitiséra nen teljesiti a feltételeket;

3. a telek tobb, részint kdztulajdonn, részint magantulajdonii kataszteri foldrészletbd all, de a
koztulajdoni épitési terfilet nem teljesiti a kiilonallo telek feltételeit, ugyanakkor nem teljesiilnek a
szomszédos kataszteri foldrészletek hatardt kiigazité eljarasban kozvetlen egyezséggel vald
elidegenités egyéb feltételed.

Az e szakasz 1. bekezdés 1. és 2. pontjdban foglalt esetekben a kiztulajdond épiteési teriilet
eszmei hdnyada épitési céli nyilt hirdetménnyel is elidegenithetd, foltéve, hogy a kataszteri
foldrészlet olyan be€pitetlen épitési teriilet, amely teljesiti a telek feltételeit, és épitési célra szolgal,
valamint hogy a maésik tarstulajdonos nyujt be ilyen kérelmet, mely esetben ennek a rendeletnek az
epitési teriilet nyilt hirdetménnyel val6 elidegenitését szabalyozé rendelkezései az iranyadok.

Az e szakasz 1. bekezdés 3. pontjiban foglalt esetben a telekrészt alkotd kéztulajdonu
kataszteri foldrészietek ennck a rendeletnek az épitési teriilet nyit hirdetménnyel valé elidegenitését
szabalyoz6 rendelkezéseivel Osszhangban épitési céli nyilt hirdetménnye! azon feltéte]l mellett

idegenithetdk el, hogy ilyen eljarasra a telket alkotd t5bbi kataszteri foldrészlet tulajdonosa tesz
kezdeményezést.
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Az e szakasz 2. és 3. bekezdésében foglalt esetben a masik tarstulajdonos, illetve a telket
alkotd kataszteri foldrészletek tulajdonosai egyetértenek azzal, hogy a kOzség lefolytassa a
kdztulajdond épitési teriilet nyilt hirdetmény dtjAn t6rténd elidegenitésének eljarasat, valamint
elidegenitd aktust hozzon, és elidegenitési szerzodést kosson.

66. szakasz
E rendeletnek az épitési teriilet megosziasat szabilyozd rendelkezései az iranyaddk a kézség
és mas tulajdonjogi jogosultak, illetve e rendelet 63. szakasz 2. bekezdése szerinti hasznalok kozos
tulajdondban all6 beépitetlen épitési teriilet megosztasara is, foltéve, hogy az ingatlanjogok
bejegyzésében illetékes szerv hatdsagi bizonyitvanya vagy mas bizonyiték alapjan megallapithato a
tarstulajdonosokra, illetve tarshasznélokra esé tényleges hanyad, ha pedig a tényleges hanyad nem
allapithato meg, a vélelem az, hogy a tarstulajdonosi, illetve tarshasznaléi hanyadok egyformak.

X. AZ EPITESI TERULETTEL VALO RENDELKEZESROL SZOLO AKTUS HATALYON
KivUL HELYEZESE

67. szakasz

Ha a Kozségi Tanacs azt illapitja meg, hogy az ep1t331 terfilettel vald rendelkezés eljarasaban
— a tényallds hidnyos vagy téves megallapitdsa, flletve az anyagi jog téves alkalmazasa kovetkeztében
— az épitési terillettel a térvénybe, illetve ebbe a rendeletbe’ utkozoen rendelkeztek, a rendelkezésrd!
szolo aktust médositd, illetve hatalyon kivill helyezd aktust hoz. |

Az e szakasz 1. bekezdésében irt esetben € rendeletnek a szerzodésbontdst érintd
rendelkezésel az 1ranyadok de a mod051t0 aktusnak sZerzodesﬁlggelek megko“fese is 1eh€t a
-kévetkezménye.: g i :

© A Kozségi Tanacs az-e szakasz |. bekezdeseben iftnak megfe]elo aktust hozhat mas egycb

. olyan esetben i, ha az-.t az. uJ tenyallassal valé egybehangolas szuksegesse teszl

68. szakasz "
* A Kozségi. Tandes a teriiletet épitési célra aZ‘éﬁité'Si ‘teriilet rendezésérd! 2003, mdjus 13-aig
" hatalyban volt-korabbi “torvényekkel &sszhangban haszndlatba adé aktust telies ‘egészében vagy
“fészben Hatdlyon kiviil helyezd aktust hozhat, fltéve; hogy a teritletet ‘megkapd szeniély, ilietve
annak’ jogutédja nyojt be ez irdnyl kérelmet, valamint ha & kérdéses személy az ingatlanokrol és
ingatlanjogokroél vezetett nyilvankényvekben nem szerepel hasznalokent

Az e szakasz 1. bekezdésében irt aktus meghozatala irant a teriiletet megkapott személy,

illetve annak jogutodja nydjthat be kéreimet.
' Az ¢é szakasz 1. bekezdésében irt esctben az adott személy a szerzédésbontishoz és a
-meghzetett eszkOzdk  visszakapasdhoz valé jogat a felbontas: szerzodes alairasakor hatilyos

‘jogszabalyokkal 6sszhangban érvényesitheti.

XI. ATMENETI ES ZARORENDELKEZESEK

69. szakasz
A kozségi kdztulajdoni épitési teriilettel vald rendelkezes, illetve épitési teriilet kozségi
kdztulajdonba vald megszerzése és egyebek irant e rendelet hatilyba 1épéséig benydjtott kérelmek
elbiralasat az e rendeletben foglaltak szerint kell befejezni.

70. szakasz

Ez a rendelet a Magyarkanizsa Kézség Hivatalos Lapjaban vald kozzétételét kivetd
nyolcadik napon lép hatalyba.
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Szerb Koztarsasag

Vajdasag Autoném Tartomany Lacké Rébert,
Magyarkanizsa kdzség a Kozsegi Képviseld-testiilet elndke
Magyarkanizsai Kozségi Képviseld-testiilet

Szam: 02-__/2015-1/B

Kelt: 2015 -an

Magyarkanizsa

Indokolas

Eléterjeszto: Magyarkanizsai Kdzségi Tandcs

Jogalap: A tervezésrél és épitésrdl szol6 torvény (Az SZK Hivatalos Kozlénye, 72/09., 81/09.
javitas, 64/10. — alkotméanybir6sagi hatérozat, 24/11., 121/12., 42/13. — alkotmanybirdsagi hatirozat,
50/13. — alkotmanybirdsdgi hatérozat, 98/13. — alkotmanybirésagi hatarozat, 132/14. és 145/14. 5z2.),
Magyarkanizsa kozség alapszabalya (Magyarkanizsa Kozség Hiv. Lapja, 4/14. — egyseges szerkezetbe
foglalt szOveg és 8/14. sz.)

Indok: A tervezésrOl és épitésr6l sz0l6 torvény 99. szakasz 5. bekezdése Az SZK Hivatalos
Kozionye, 72/09., 81/09. — javitds, 64/10. — alkotmanybirésigi hatarozat, 24111, 121/12., 42/13. -
alkotmanybirésagi hatarozat, 50/13. ~ alkotmanybirésagi hatirozat, 98/13. — -alkotmanybirésagi
hatarozat, 132/14. és 145/14. sz.) (a tovébbiakban: térvény) ugy rendelkezik, hogy az autoném
tartomany, illetve helyi dnkormanyzati egység kéztulajdonaban levés épitési teritlet elidegenitésének
eljarasat, feltételeit, modjat €s programjat az autoném tartomany, illetve a helyi dnkorményzati egység
szabalyozza. Ugyanezen szakasz 17. bekezdése eldirja, hogy az elidegenitésr6l vagy bérbeadasrol
sz0l6 szerzfdés részletes feltételeit, eljardsat, modja s tartalmat az épitési teriilet "tulajdonosa
szabdlyozza. A torvény 101, szakasz 5. bekezdésében foglaltak a bérleti szerz6dés médositasanak
feliételeit, modjat és eljarasat (a fennmarado tartozés dtrubdzasinak modja; a szerzédés szerinti bérleti
dij megfizetése aloli mentesités, ha az épitési teritlet piaci értékét megfizették; a' Bérieti Jjog
tulajdonjogra val6 téritésmentes atvaltisinak jovahagyasa stb.) szabalyozzak az esetben, ha az épitési
teriiletet a szdban forgd torvénnyel Bsszhangban kotitt berleti szerzddés alapjan hasznaljak. A torvény
103. szakasz 5. bekezdésében foglaltak értelmében a kéztulajdonn teritlet tulajdonosa szabalyozza az
epitési terillet bérleti joganak tulajdonjogra valtasahoz szitkséges feltételeket és eljdrast. =~ 7

A torvény 135. szakasz 4. bekezdésében foglaltak szerint a hosszanti létesitést kézmiivek: épitéséhez a
megfeleld jog bizonyitasara jogerts vagy végleges kisajatitasi hatérozat, szolgalmi jogrol a térvénnyel
Osszhangban kotott szerz6dés, magantulajdonii teriilet bérletérs] kotott szerzédés, valamint egyéb
bizonyiték szolgélhat.

A tulajdonjogi viszonyok alapjairél sz0l6 torvény 49. szakasza (A JSZSZK Hiv. Lapja, 6/80. és
36/90., A JSZK Hivatalos Lapja, 29/96. és az SZK Hiv. Kézlonye, 115/05. sz. ~ mésik tdrvény)
hatérozza meg a dologi szolgalom fogalmat. Az elektronikus kommunikaciérél szdié torvény S0.
szakasz 4. bekezdésében (Az SZK Hiv. Kozlanye, 44/10., 60/13. — alkotmanybiréségi hatarozat és
62/14. sz.) foglaltak értelmében a szolgalom kéztulajdont ingatlanon valé létesitésérdl szolé
szerzOdés megkdtésérd] dontd kozhatalmi szerv — ba a kéztulajdont szabalyozo térvény eltérden nem
rendelkezik - a szolgalmi jog megszerzésének feltételeit kiteles megkiilonbdztetéstd] mentes modon
meghatdrozni és nyilvinosan kzzétenni, a szerzddéskotésradl sz016 dontést pedig haladéktalanul, de
legkestbb a szerzodéskdtés iranti kérelem benyujtasat kdvetd 30 napon beliil meghozni,

Az itteni rendelet meghozatala megteremti azokat a feltételeket, amelyek biztositani fogjak, hogy a
kdzsegi szervek az épitési terillet szerzésének és vele valé rendelkezésnek eljarasaban egyenlt és
megkiildénboztetéstd] mentes madon jarjanak el.

Magyarkanizsa kozség koztulajdondban levd épitési teritlet az, amelyet torvény vagy tervokmany
¢pitmények létesitésére és haszndlatéra rendel, valamint amelyen a térvénnyel Osszhangban
épitmények létesiiltek, és az ingatlanokrol és ingatlanjogokrél vezetett nyilvankdnyv ezeken
Magyarkanizsa kozséget koztulajdoni jogosultként vette fol,

Az L. ALAPVETO RENDELKEZESEK fejezet megjeldli a szabdlyozas targyat, kifejti az épitési
teritlet fogalmat, az épitési teriilet hasznalatat, az épitési teriilet fajtait és az épitési tertilet rendezését.
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A IL KOZSEGI KOZTULAJDONBAN LEVO EPITESI TERULET fejezet részletezi a kozségi
kiztulajdonban levd épitési teritlettel vald rendelkezés illetékességét €s illetékes szerveit, valamint az
épitési teriilet piaci értékét, amelyet az illetékes adohatésagi vagy egyéb szerv az €pitési teriilet egy
négyzetméterére vetitve allapit meg, &s a piaci értékbecslés hat honapig érvenyes.

A M1 AZ EPIiTESI TERULET ELIDEGENITESE fejezet szabalyozza az épitési teriilet
elidegenitésének eljarasat, az drat, a hataridoket, az elidegenitd aktus tartalmét, az elidegenitési
szerzddés megkdtését, az clidegenitd aktus hatdlyon kiviil helyezését, az elidegenitési szerzodés
folbontasat, a kozségi koztulajdonban levé épitési teriilet elidegenitését célzo éves program
clkészitésének kotelezettségét és eljarasat, a program meghozatalaban illetékes szervet, annak
hataridejét, valammt tartalmat.

A IV. EPITESI TERULET BERBEADASA fejezetben foglaltak szabalyozzak az épitési teriilet
bérbeadasanak eljaraséit, az drakat, a hataridéket, a bérbeadé aktus tartaimat, a bérbeadasi szerzédes
megkotését, a bérbeadd aktus hatalyon kivill helyezését, a bérbeadasi szerzodés félbontasdt, a bérlet
tulajdonjogra valtasat.

Az V. fejezet a koztulajdonii épitési teriilet tulajdonosainak kolesonts rendelkezését szabalyozza,
amelyen értend® a csere, illetve a téritésmentesen vagy a piacinal alacsonyabb aron torténd — a
hatalyos jogszabélyoknak megfelel6 — elidegenités is.

A VI. EPITESI TERULET A TOKEBE VALO BEVITELE fejezet részietezi a beépitetien épitési
teriiletnek kodzvallalatba és toketarsasagba alapitobetetként vald bevitelét, meghatérozza, hogy ez a
kéztulajdon kérdéskorét szabalyozo torvényben, valamint a gazdaségi térsaségok és kozvallalatok
kérdéskorét szabalyozd kiilontérvényekben, valamint ha mar létrejott jogi személyek t6kéjébe valod
befektetésro! van sz6 —a kozvallalat, illetve tdketarsasag alapit6-okirataban eldirt . mddon és eljaréssal
forténhet.

A VIL fejezet az épitési teriilet kozségi kdztulajdonban valé megszerzésével foglatkozik.

A VI fejezet rendelkezik a kozségi koztulajdonban ‘levé epltem teriilet cserejehez sziikséges
feltételekrol és eljarasrol,

A IX. AZ EPITESI TERULET MEGOSZTASA fejezet rendelkezesel szabalyozzak az épitési
teritlet megosztasanak feltételeit €s eljarasat.

A X. fejezet rendelkezik a kozségi kbztulajdonban levd épitési terulettel valé rendelkezésrdl sz0l6
aktus modositasarol, illetve hatalyon kiviil helyezésérol, meghatdrozza, milyen feltételek mellett és -
hogvan kell eljarnia a kizségnek, ha azt dllapitia meg, hogy az épitési terillettel .vald rendelkezés
eljarasaban — a tényallds hidnyos vagy téves megillapitisa, illetve az anyagi jog:téves alkalmazisa
kovetkeztében — az épitési terillettel a torvény, illetve e- rendelet -rendelkezésébe {itkdzden
rendelkeztek.

Az dtmeneti és zarérendelkezések a rendelet alkalmazasat és hatalyba lépését szabalyozzak.
Végrehajtja és hatarid6: Magyarkanizsal Kdzségi Képviseld-testiilet — 30. iiles

A teljesitéshez sziikséges pénzeszkozok forrasa: A teljesitéshez szitkséges koltségvetési eszkzoket
az onkormanyzat kiltségvetési évenként elkiiloniti.
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